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MEMORIA

1. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL, ANTECEDENTS, SITUACIO
URBANISTICA VIGENT

Ambit

L’ambit de la present modificacid puntual comprén totes les parcel-les en sol urba
consolidat, qualificades pel Pla general d’ordenacié d’'lgualada com a clau 14a “blocs
oberts baixos grau I”.

Aquestes parcel-les s’agrupen en quatre entorns:

- ENTORN 1. Quatre illes ubicades entre I'avinguda de Barcelona i els carrers de
Capellades i de Sant Josep i la carretera de Manresa.
Es grafia en el planol 2.1.

- ENTORN 2. Vuit illes i part d’'una altra sobre I'eix de I'avinguda de Balmes i a la
part sud de les avingudes del Dr. Pasteur i de Barcelona, amb front als carrers
d'Orpi, de Calonge, de Cabrera d’Anocia, de la Llacuna, del Bruc, de la
Comarca, d’Argencola i de Santa Margarida de Montbui i I'avinguda de Gaudi.
Es grafia en el planol 2.2.

- ENTORN 3. Diverses parcel-les disseminades dins la zonificaci6 vigent:

- Part est de l'illa definida pels carrers de Joan Maragall, de Sebastia Artés i
de la Torre.

- Dues parcel-les amb front a I'avinguda de Caresmar i el carrer de Marcel-li
Champagnat.

- Quatre parcel-les en front del passeig de Mossén Cinto Verdaguer i el
carrer de Nicolau Tous.

Es grafia en el planol 2.3.

-  ENTORN 4. Diverses parcel-les en situacié urbanistica diferent a les anteriors
pel que fa a la seva localitzacié, superficie i grau de consolidacio.

- Part sud de l'illa que definida per I'avinguda de Gaudi i els carrers de
Veciana i de Sant Marti de Sesgueioles.

- Dues illes i part d'una altra sobre I'eix de l'avinguda d’Angel Guimera i
'avinguda d’Emili Vallés i els carrers de les Alzines i de Joan Llacuna.

Es grafia en el planol 2.4.
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Antecedents i situacio urbanistica vigent

El Pla general d’'ordenacié d’'lgualada de 1961, anterior al vigent, qualificava la majoria
de parcel-les (entorn 1 i 2) com a clau 6 “ciutat jardi”.

Posteriorment, el Pla general d’'ordenacié d’lgualada, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 12 de febrer de 1986, qualifica
aquestes i altres parcel-les (entorn 3 i 4) com a clau 14a “blocs oberts baixos grau I”,
que es regula a l'article 77 de la normativa urbanistica on es defineix com “arees
desenvolupades a la zona de ciutat jardi de I'anterior Pla general o seguint els seus
criteris”.

Finalment, en data 15 de juny de 2005, la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona va aprovar el Text refés del Pla general d’ordenacié (expedient ndm.
2005/016962/N, publicat, als efectes de la seva executivitat, al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de 09 de novembre de 2005).

Palesar que, entre el 1986 i el 2005, I'Ajuntament d’lgualada va tramitar dues
modificacions puntuals del Pla general d’'ordenacio i un estudi de detall amb I'objectiu
d’incrementar d’un a dos habitatges dins les parcel-les qualificades de clau 14a que
s’indiquen a continuacio:

- Exp. 324/01. MPPGO c/ St. Marti Sesgueioles, 2. Aprovaci6 definitiva 18/06/02
- Exp. 323/02. MPPGO av. Dr. Pasteur, 15 Aprovacio definitiva 18/06/02
- Exp. 249/99. ED c/ Bruc, 24 Aprovacio6 definitiva 21/03/00

2. RELACIO DE LES PARCEL-LES ACTUALS; PARCEL-LES EDIFICADES |
NO EDIFICADES, | EDIFICACIONS CONFORMES | DISCONFORMES AMB
EL PLANEJAMENT

La quantificacié total de les parcel-les qualificades de clau 14a incloses en els entorns
1,2i3 és de 161 parcel-les.

D’aquestes 161 parcel-les, 135 es troben edificades (83,85 %) i la resta, 26 (16,15 %)
sense edificar.

Un nombre important d’aquestes parcel-les té una superficie entre 800 i 1.200 m?, per
damunt dels 400 m? de la parcel-la minima d’aquesta zona; i , de les edificades, n’hi
ha més de la meitat (71) amb una construccié que es troba per sobre de I'estandard
mig de I'habitatge unifamiliar aillat (400 m? parcel-la x 0,80 m? sostre/m? sol = 320 m?
sostre). En efecte, de la suma del sostre edificat de les 135 parcel-les edificades,
s'obté una mitja de 392 m? sostre (superior als 320).
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Hi ha 8 parcel-les en situaci6 de disconformitat urbanistica pel que fa a la densitat
(nombre d’habitatges) amb un total de 19 habitatges, dels quals 9 habitatges sén
conformes i 10 disconformes amb la normativa de la clau 14a.

D’altra banda, hi ha 15 parcel-les amb un total de 33 habitatges que sén conformes
amb el planejament ja que s’ajusten al que disposa l'article 77.A.2. ates que I'edificacio
té llicencia municipal d’obres anterior a I'aprovacio6 inicial del Pla general d’ordenacio
(22 de gener de 1985).

RELACIO DE FINQUES AMB MES D'UN HABITATGE, CONFORMES AMB EL PLANEJAMENT VIGENT - AMB
LLICENCIA PREVIA A L'APROVACIO INICIAL DEL PGO - DATA 22 DE GENER DE 1985

IDENTIFICACIO FINQUES M2 SOL M2 CONSTRUIT HABITATGES
e e
NGm. Referencia d ' MZ, . MZ, . 2 sostreu Habitatges | amb llicéncia Expedients
Finca Cadastral atliaeAlLe] spuziilel superflc[e sostre | construit existents | previa al 22 Llicencies Obres
cadastre | cartografia | construit | sobre q
PR e gener de
1985

10 | 4949614CG8044N | C/ Sant Magi, 102 590 589,97 680 680 3 3 471162

18 | 5048307CG8054N | Av. Barcelona, 55 862 841,07 567 567 2 2 409/75

20 | 5048309CG8054N | Av. Barcelona, 51 554 583,67 291 241 2 2 678/69

23 | 5048312CG8054N Cl Odena, 104 352 360,52 234 234 2 2 459/58

25 | 5148401CG8054N | CI Capellades, 28 1115 1115,74 651 651 2 2 915/71

27 | 5148403CG8054N | C/ Capellades, 34 689 694,41 701 701 2 2 699/59,130/66,59/72

31 | 5148408CG8054N C/ Girona, 33 438 442,71 544 544 2 2 721163

40 | 5148417CG8054N | C/ Santa Teresa, 20 1364 1385,66 608 608 2 2 35/70

43 | 5348603CG8054N | C/ Capellades, 46 702 720,21 654 434 2 2 514/73

67 | 4350723CG8045S Cl Comarca, 30 626 617,22 500 500 2 2 610/68, 608/76

70 | 4350711CG8045S | C/La Llacuna, 20 452 444,89 407 407 2 2 1130/73
123 | 4549403CG8044N | Av. Barcelona, 10 926 990,32 729 729 4 4 728/77
128 | 4549703CG8044N Cl Argencola, 6 550 554,95 359 359 2 2 89/79

145 | 4445303CG8044N C/LaTorre, 48 _ 1939,01 845 785 2 2

156 | 5841503CG8054S | C/ Nicolau Tous, 5 1626 1621,93 1676 1676 2 2

RELACIO DE FINQUES AMB MES D'UN HABITATGE, DISCONFORMES AMB EL PLANEJAMENT VIGENT
IDENTIFICACIO FINQUES M2 SOL M2 CONSTRUIT HABITATGES
E e

p Sevef M2 M2 M2 sostre . oS .
Nam. Referéncia Adreca Finca superficie | superficie | sostre | construit Habitatges | amb llicéncia Expedients
Finca Cadastral ) . existents | prévia al 22 Llicencies Obres

cadastre | cartografia | construit | sobre q
rasant e gener de
1985

17 | 5048306CGB054N | Av. Barcelona, 57 526 548,96 595 595 2 0 438/88

19 | 5048308CG8054N | Av. Barcelona, 53 263 265,82 145 145 2 1

42 | 5348602CG8054N C/ Capellades, 44 729 724,17 845 534 2 1 107/72

61 | 4450806CG8045S | Av. Doctor Pasteur,1 765 780,99 447 447 2 1 402/79

72 | 4350709CG8045S | ClLa Llacuna, 16 469 463,77 405 405 5 2 39/55, 834/59,18/61

84 | 4349807CG8044N | C/La Llacuna, 11 384 399,35 272 272 2 1 1060/72, 453/86
102 | 4348109CG8044N C/ Bruc, 73 925 920,64 599 370 2 1 217/81

155 | 5539001CG8053N Cl Vic, 2 1121 1108,21 1057 1057 2 1 224154

A l'annex | i Il es recull la relacid individualitzada de les 8 edificacions disconformes i

de les 15 edificacions conformes amb la normativa vigent (article 77.A.2.b del PGO).

Pel que fa a I'entorn 4, no es quantifiquen el nombre de parcel-les en la mesura que la
modificacio, com es diu més endavant, no afecta la densitat en aquest entorn.
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Relaci6 de totes les parcel-les incloses en els entorns 1, 21 3

Inclou: referencia cadastral, adreca, superficie de la parcel-la —segons cadastre i
cartografiada-, existéncia d'edificacid, sostre sobre rasant i nombre d’habitatges

existents. Amb una linia verda, s’'indiquen les finques sense edificar.

M2
N M2 M2
'L\:ﬁgl A %EAE%ARSET’\F‘SAT ADRECA PARCEL-LA SUPERFICIE | SUPERFICIE | EDIFICADA SS%SBTRREE EXII;/?ENTS
CADASTRE | CARTOGRAF.
RASANT
1 4949602 CGB8044N C/ Capellades, 4 977 954,89 Sl 325 1
2 4949603 CGB8044N C/ Capellades, 6 1911 1886,88 Sl 847 1
3 4949604 CG8044N Cl/ Capellades 8 1263 753,95 Sl 435 1
3bis | 4949615 CG8044N Av. Barcelona, 43 573,97 NO 0
4 4949605 CGB8044N C/ Odena, 101 1154 1114,62 Sl 433 1
5 4949608 CG8044N Av. Barcelona, 45 288 283,62 NO 0
6 4949610 CGB8044N Av. Barcelona 37 791 791,61 Sl 606 1
7 4949611 CG8044N Av. Barcelona 35 372 375,82 S| 148 1
8 4949612 CG8044N Av. Barcelona 33 703 703,04 Sl 294 1
9 4949613 CG8044N Av. Barcelona 29 1429 1499,93 Sl 717 1
10 4949614 CGB8044N C/ Sant Magji, 102 590 589,97 Sl 680 3
11 5048301 CG8054N C/ Capellades, 18 405 397,85 NO 0
12 5048314 CG8054N C/ Capellades, 20 405 400,24 S 260 1
13 5048302 CGB054N C/ Capellades, 22 877 857,81 Sl 605 1
14 5048303 CG8054N C/ Capellades, 26 1838 1841,37 Sl 499 1
15 5048304 CGB054N C/ Santa Teresa, 31 207 215,11 Sl 198 1
16 5048305 CG8054N Av. Barcelona, 59 228 219,37 S| 117 1
17 5048306 CG8054N Av. Barcelona, 57 526 548,96 Sl 595 2
18 5048307 CG8054N Av. Barcelona, 55 862 841,07 Sl 567 2
19 5048308 CG8054N Av. Barcelona, 53 263 265,82 S| 145 2
20 5048309 CG8054N Av. Barcelona, 51 554 583,67 Sl 241 2
21 5048310 CG8054N C/ Odena, 98 425 422,27 Sl 320 1
22 5048311 CG8054N C/ Odena, 100 558 541,55 NO
23 5048312 CGB054N C/ Odena, 104 352 360,52 Sl 234 2
24 5048313 CGB054N C/ Odena, 106 518 543,67 S 384 1
25 5148401 CGB054N C/ Capellades, 28 1115 1115,74 Sl 651 2
26 5148402 CG8054N C/ Capellades, 32 958 960,16 Sl 468 1
27 5148403 CG8054N C/ Capellades, 34 689 694,41 Sl 701 2
28 5148404 CGB054N C/ Capellades, 36A 245 241,50 Sl 194 1
28bis | 5148405 CG8054N C/ Capellades, 36B 114 111,86 Sl 168 1
29 5148406 CG8054N C/ Capellades, 38 351 348,15 S 378 1
30 5148407 CG8054N C/ Girona, 37 373 379,32 Sl 245 1
31 5148408 CG8054N C/ Girona, 33 438 442,71 Sl 544 2
32 5148409 CG8054N C/ Girona, 31 854 857,83 NO 0
33 5148410 CG8054N Av. Barcelona, 77 146 134,88 S| 71 1
34 5148411 CG8054N Av. Barcelona, 75 131 133,30 Sl 69 1
35 5148412 CG8054N Av. Barcelona, 73 241 245,65 Sl 288 1
36 5148413 CG8054N Av. Barcelona, 71 289 294,19 NO 0
37 5148414 CG8054N Av. Barcelona, 69 555 552,11 NO 0
38 5148415 CG8054N Av. Barcelona, 67 832 834,54 S 395 1
39 5148416 CG8054N Av. Barcelona, 65 289 286,15 S| 159 1
40 5148417 CG8054N C/ Santa Teresa, 20 1364 1385,66 Sl 608 2
41 5348601 CG8054N C/ Capellades, 42 578 579,23 S 258 1
42 5348602 CGB8054N C/ Capellades, 44 729 724,17 Sl 534 2
43 5348603 CGB8054N C/ Capellades, 46 702 720,21 Sl 434 2
44 5348604 CGB8054N C/ Capellades, 48 1500 149551 S 688 1
45 5348605 CGB8054N C/ Capellades, 50 720 718,7 Sl 309 1
46 5348606 CGB8054N C/ Capellades, 52 1751 1793,15 Sl 683 1
47 5348607 CGB8054N C/ Sant Josep, 89 1657 1658,80 Sl 615 1
48 5348608 CG8054N Av. Barcelona, 87* 743 722,89 NO 0
49 5348611 CGB054N Av. Barcelona, 83 705 705,85 Sl 263 1
50 5348609 CGB054N Av. Barcelona, 81 728 730,42 Sl 250 1
51 5348610 CG8054N Av. Barcelona, 79 578 569,00 Sl 339 1
52 4449205 CG8044N Av. Balmes, 59 600 583,46 Sl 364 1
53 4449203 CGB8044N C/ Cabrera d'Anoia, 8 1369 1384,06 Sl 317 1
54 4449202 CG8044N C/ Cabrera d'Anoia, 10 355 355,63 Sl 232 1
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55 4449201 CGB8044N C/ Cabrera d'Anoia, 12 511 510,59 S 271 1
56 4450801 CG8045S C/ Orpi, 2 510 515,46 Sl 304 1
57 4450802 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 9 536 534,32 Sl 214 1
58 4450803 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 7 726 779,88 S 202 1
59 4450804 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 5 834 749,40 S| 341 1
60 4450805 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 3 696 710,67 Sl 275 1
61 4450806 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 1 765 780,99 S 447 2
62 4350724 CG8045S C/ Orpi, 3 968 965,74 Sl 301 1
63 4350725 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 11 552 558,99 Sl 265 1
64 4350728 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 13 561 555,94 S 306 1
65 4350701 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 15 1035 1012,70 S 533 2
66 4350727 CG8045S C/ Comarca, 32 601 591,07 NO 0

67 4350723 CG8045S C/ Comarca, 30 626 617,22 Sl 500

68 4350722 CG8045S C/ Comarca, 28 622 617,38 Sl 320

69 4350726 CG8045S C/ Orpi, 1 811 809,69 NO

70 4350711 CG8045S C/ La Llacuna, 20 452 444,89 S 407 2
71 4350710 CG8045S C/ Cabrera d'Anoia, 17 445 439,88 Sl 180 1
72 4350709 CG8045S C/ La Llacuna, 16 469 463,77 Sl 405 5
73 4350708 CG8045S C/LaLlacuna, 14 561 556,22 S 509 1
74 4350707 CG8045S C/LaLlacuna, 12 283 281,66 Sl 240 1
75 4350706 CG8045S C/ La Llacuna, 10 291 289,28 Sl 230 1
76 4350705 CG8045S C/ LaLlacuna, 8 555 552,33 Sl 330 1
77 4350704 CG8045S C/ Cabrera d'Anoia, 5 556 554,44 Sl 301 1
78 4350703 CG8045S C/ La Llacuna, 4 286 286,99 Sl 1
79 4350702 CG8045S Av. Balmes, 51 873 880,73 S 306 1
80 4349801 CGB8044N C/ Comarca, 26 942 935,08 Sl 449 1
81 4349804 CG8044N C/ La Llacuna, 19 394 398,19 Sl 240 1
82 4349805 CGB8044N C/LaLlacuna, 17 790 789,99 Sl 500 1
83 4349806 CG8044N C/La Llacuna, 13 401 401,43 NO 0

84 4349807 CG8044N C/La Llacuna, 11 384 399,35 Sl 272 2
85 4349808 CGB8044N C/ LaLlacuna, 9 407 394,86 S 262 1
86 4349809 CGB8044N C/ LaLlacuna, 7 397 402,10 Sl 360 1
87 4349810 CG8044N C/ La Llacuna, 5 809 806,18 Sl 316 1
88 4349811 CGB8044N C/ LaLlacuna, 3 409 399,64 S 270 1
89 4349812 CGB8044N C/ Lallacuna, 1 1212 1209,66 Sl 505 1
90 4349813 CGB8044N Av. Balmes, 49 1123 1121,70 Sl 442 1
91 4349814 CGB8044N C/ del Bruc, 30 413 409,15 S 294 1
92 4349815 CGB8044N C/ del Bruc, 34 425 423,85 Sl 301 1
93 4349816 CG8044N C/ del Bruc, 36 419 416,55 Sl 257 1
94 4349817 CGB8044N C/ del Bruc, 38 418 42381 NO 0

95 4349818 CGB8044N C/ del Bruc, 40 421 4278 Sl 248 1
96 4349819 CGB8044N C/ del Bruc, 42 425 419,91 Sl 434 1
97 4349820 CGB8044N C/ del Bruc, 44 423 428,25 S 233 1
98 4349821 CGB8044N C/ del Bruc, 46 428 434,88 Sl 310 1
99 4349801 CG8044N C/ Comarca, 22 551 568,98 NO 326 1
100 | 4348108 CG8044N C/ Bruc, 77 705 704,21 Sl 530 1
101 | 4348117 CG8044N C/ Bruc, 75 439 431,13 NO 0

102 | 4348109 CG8044N C/ Bruc, 73 925 920,64 Sl 370 2
103 | 4348110 CG8044N C/Bruc, 71 742 771,51 NO 0

104 | 4348111 CG8044N C/ Bruc, 69 533 530,96 Sl 286 1
105 | 4348112 CG8044N C/ Bruc, 67 569 548,31 Sl 325 1
106 | 4348113 CG8044N C/ Bruc, 61 534 516,43 S 213 1
107 | 4348114 CG8044N C/ Bruc, 59 846 872,87 Sl 507 1
108 | 4348115 CG8044N Av. Balmes, 45 468 4724 NO 0

109 | 4348101 CG8044N Av. Balmes, 41 752 764,98 S 459 1
110 | 4348102 CG8044N C/ Comarca, 4 903 880,81 Sl 621 1
111 | 4348103 CG8044N C/ Comarca, 6 1652 1652,28 Sl 777 1
112 | 4348104 CG8044N C/ Comarca, 8 530 529,46 S 265 0
113 | 4348116 CG8044N C/ Comarca, 8B 402 422,14 Sl 519 1
114 | 4348105 CG8044N C/ Comarca, 10 378 413,38 Sl 296 1
115 | 4348106 CG8044N C/ Comarca, 12 837 804,56 Sl 252 1
116 | 4348107 CG8044N C/ Comarca, 18 546 547,82 NO 0

117 | 4248616 CG8044N Av. Balmes, 39 3451 3492,36 Sl 558 1
118 | 4248617 CG8044N Av. Gaudi, 8 467 432,93 S 414 1
119 | 4248618 CG8044N | C/ Sant Marti de Sesgueioles, 2 1149 1131,06 Sl 429 2
120 | 4248619 CG8044N | C/ Sant Marti de Sesgueioles, 4 866 867,35 Sl 310 1
121 | 4549404 CG8044N Av. Balmes, 72 1660 1650,59 NO 0

122 | 4549405 CG8044N Av. Barcelona, 8 485 496,98 S| 307 1
123 | 4549403 CG8044N Av. Barcelona, 10 926 990,32 Sl 729 4
124 | 4549402 CG8044N Av. Barcelona, 12 606 559,77 S 483 1
125 | 4549401 CG8044N Av. Barcelona, 14 637 644,32 Sl 337 1
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126 4549701 CG8044N Av. Balmes, 68 607 635,52 NO 1
127 4549702 CG8044N Cl Argencola, 4 546 540,7 S| 367 1
128 4549703 CG8044N C/ Argencola, 6 550 554,95 Sl 359 2
129 | 4549704 CGB044N Cl Argencola, 8 1517 1509,32 Sl 525 1
130 4549705 CG8044N Cl Argencola, 10 1747 1751,08 S| 330 1
131 4549706 CG8044N C/ Castellloli, 17 743 757,62 Sl 221 1
132 | 4549707 CGB044N Cl Castellloli, 15 1505 1498,55 S| 502 1
133 | 4549708 CGB044N | C/ Sta Margarida de Monthui, 9 1228 1228,64 Sl 275 1
134 4549709 CG8044N | C/ Sta Margarida de Montbui, 7 1948 1974,94 Sl 419 1
135 | 4549710 CGB044N Av. Balmes, 64 665 639,13 Sl 257 1
136 4548009 CG8044N Av. Balmes, 62 477 476,83 S| 134 1
136bis | 4548010 CG8044N C/ Bruc, 24 453 443,65 Sl 274 1
137 | 4548008 CG8044N Cl Bruc, 22 115 113,58 Sl 185 1
138 | 4548007 CGB044N | C/ Sta Margarida de Montbui, 2 587 604,38 Sl 404 1
139 4548006 CG8044N | C/ Sta Margarida de Montbui, 4 602 595,48 Sl 250 1
140 | 4548005 CG8044N C/Bruc, 16 603 605,87 S| 350 1
141 | 4548004 CGB044N | C/ Sta Margarida de Montbui, 8 465 473,10 Sl 281 1
142 4548003 CG8044N C/ Bruc, 12 847 826,50 NO 0
143 | 4548002 CG8044N ClBruc, 10 690 704,6 Sl 170 1
144 | 4548001 CG8044N C/Bruc, 8 599 588,85 NO 0
145 4445303 CG8044N Cl/ LaTorre, 48 _ 1939,01 Sl 785 2
146 B ~ _ 470,67 NO 0
147 | 4445310 CG8044N C/ Joan Maragall, 9 443 442,97 NO 0
148 4445311 CG8044N C/ Joan Maragall, 7 435 434,61 NO 0
149 4445306 CG8044N Cl/ La Torre, 44 1277 1252,36 S 130 1
150 | 4445304 CG8044N Cl Sebastia Artes, 31 597 618,34 NO 0
151 4445305 CG8044N C/ Sebastia Artes, 29 591 584,04 Sl 1806 0
152 _ B B 707,36 NO 0
153 _ _ B 756,86 NO 0
154 5439202 CG8053N Av. Caresmar, 3 786 787,53 Sl 783 1
155 | 5539001 CG8053N Cl Vic, 2 1121 1108,21 Sl 1057 2
156 5841503 CG8054S C/ Nicolau Tous, 5 1626 1621,93 Sl 1676 2
157 5841504 CG8054S Passeig Verdaguer, 205 587 527,63 Sl 382 1
158 | 5841505 CG8054S Passeig Verdaguer, 203 316 312,49 Sl 0 1

3. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual té com objectius:

1. Modificar la densitat, és a dir, el nombre d’habitatges permesos en una
parcel-la, relacionant la superficie d’aquesta amb el nombre d’habitatges.

2. Definir els usos permesos, els usos compatibles i els usos prohibits a la zona
14a.
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4. PROPOSTA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

A continuacié s’exposa la necessitat de la iniciativa de la present modificacioé puntual, i
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents
en la mateixa, analitzant cadascun dels seus objectius:

1. Modificar el nombre d’habitatges permesos en una parcel-la, relacionant el
binomi superficie d’aquesta amb el nombre d’habitatges.

La proposta relaciona la superficie de la parcel-la amb el nombre d’habitatges
permesos aconseguint un sensible increment de la densitat de la zona 14a,
mantenint, pero, la baixa densitat de la mateixa. Aquesta densificacio afecta només
als entorns definits en I'apartat 1, com a entorn 1, 2 i 3. No s’inclou I'entorn 4 per la
seva localitzacié -allunyada del centre urba- i superficie -majoritariament
d’aproximadament 400 m*. |, en el cas de la parcel-la situada a la part sud de lilla
definida per l'avinguda de Gaudi i els carrers de Veciana i de Sant Marti de
Sesgueioles, pel seu caracter de volumetria especifica plurifamiliar.

Aixi, es manté la parcel-la minima de 400 m? de superficie on s’admet 1 habitatge;
i, es proposa les modificacions seglents per als entorns 1, 2 i 3 de la zona 14a:

- A la parcel-la de superficie igual 0 més de 700 m? s'admeten 2
habitatges, tant en volumetria Unica com separada.

- A la parcel-la de superficie igual 0 més de 1.100 m? s’admeten 3
habitatges, tant en volumetria Unica com separada.

El limit de 700 m? i de 1.100 m? respon a la quantificacié del doble i el triple de la
parcel-la minima de 400 m?, primada per una reduccié de 100 m? per cadascuna
per afavorir I'objectiu a assolir.

Alhora, la densificaci6 va acompanyada de la possibilitat de permetre la divisié
horitzontal de la finca.

La densificacio es justifica pels motius seguents:

1. L'existéncia de diverses parcel-les i edificacions que responen a unes
superficies i uns programes funcionals molt diferents als dominants en la
realitat socioeconomica actual.

2. El caracter molt més densificat de I'entorn immediat a la zona 14a, tipologia
plurifamiliar, amb el benentés que la densificacié proposada no afecta I'equilibri
entre la tipologia unifamiliar i plurifamiliar existent a nivell de I'ordenacié global
del planejament.
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3. La modificaci6 del nombre d’habitatges, sense alterar I'aprofitament de
I'edificabilitat permesa, determina que sigui més sostenible la relacid sol —
nombre d’habitatges sense que es modifiqui I'objectiu basic de la zona clau 14a:
I'existencia d’una baixa densitat.

En darrer terme, la densificacidé proposada permetra regularitzar algunes situacions
existents de disconformitat pel que fa al nombre d’habitatges.

2. Definir els usos permesos, els usos compatibles i els usos prohibits a la
zona 14a.

La proposta de modificaci6 puntual defineix els usos permesos, els usos
compatibles i els usos prohibits a tota la zona 14a, regulats actualment a l'article
77.A).2 de les normes urbanistiques del Pla general d’'ordenacié que regula la clau
14a, en relacié amb l'article 41 de les mateixes normes urbanistiques.

La modificacio proposa una relacié d’usos de la manera seguent:

- USOS PERMESOS — ADMESOS: Us habitatge unifamiliar que és el que fa
referéncia als allotjiaments corresponents a una sola unitat familiar, amb
accés independent i implantats, total o parcialment, directament sobre el
terreny, d’acord amb I'article 41 de les normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacio.

- USOS COMPATIBLES: sanitariassistencial restringit a ambulatori; docent,
limitat a jardi d'infancia, preescolar i académies privades i, oficines.

- USOS PROHIBITS: la resta d’'usos que no estan assenyalats en els usos
permesos i/o els compatibles.

Aquesta nova definici6 dels usos s’ajusta a les directrius de la normativa
urbanistica del Pla general d'ordenaciéo contingudes a l'apartat 11.3 Classes i
condicions d'Us, article 41.2 que classifica els usos de la manera seguent:

Per llur idoneitat, es distingeixen els usos segients:

a) Son USOS PROHIBITS els que ho estan expressament per aguestes
Normes Urbanistiques, per cada zona.

b) S6n USOS PERMESOS els que ho estan expressament per aquestes
Normes Urbanistiques, per cada zona.

c) Son USOS COMPATIBLES la resta, també per cada zona. El procés de

desenvolupament del planejament concretara els graus de
compatibilitat.
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Aixi, 'US ADMES és el que déna idoneitat a la zona urbanistica, en aquest cas,
I'is residencial/habitatge unifamiliar.

USOS COMPATIBLES és el que es pot desenvolupar dins la zona urbanistica,
pero que no incideix negativament en el caracter i objectius d’aquesta, en aquest
cas, la baixa densitat de la mateixa. Per aquest motiu, cal també regular com es
pot implantar I'is compatible. Pel que fa a la zona 14a es considera que la seva
implantacid i, per tant, compatibilitat s’entén sempre dins la parcel-la, no de l'illa, i
dins la parcel-la, en planta baixa, en una proporcié6 maxima del 30 % del sostre
residencial efectivament construit que s’'implanti en cada parcel-la. Amb aquests
parametres d’implantacié s’esta determinant el grau de compatibilitat que estableix
el planejament.

USOS PROHIBITS so6n la resta d'usos que no es troben en I'is admés i en els
usos compatibles.

Aquesta concreci6 detallada dels usos de la zona 14a ve justificada per I'objectiu
de preservar el caracter de ciutat jardi que tenen les diferents illes dels nucli urba
consolidat que, a la vegada té un entorn més densificat amb tots els usos terciaris
implantats i permesos en la tipologia plurifamiliar, entremitgeres i aillada.

5. QUANTIFICACIO DE PARAMETRES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

A la documentacio grafica de la modificacié puntual es grafien totes les parcel-les clau
14a on es modifica la densitat-nombre d’habitatges permesos relacionats amb la
superficie de la parcel-la. En aquest document es poden observar les parcel-les
edificades i les que estan sense edificar, aixi com si hi ha més d’'un habitatge en les
edificades i si aquests son disconformes o no amb el planejament.

La quantificacié del potencial total d’habitatges existents i/o permesos d’acord amb la
normativa actual que regula la zona 14a a les 161 parcel-les objecte de densificacio és
de 203 habitatges, més 10 habitatges disconformes, amb un total de 213 habitatges.

D’acord amb la proposta de la modificacié puntual, el potencial total d’habitatges
permesos sera de 274 habitatges. A més restaran 6 habitatges disconformes. En total,
hi ha un potencial total de 280 habitatges.

En resum, hi ha un increment potencial de 71 habitatges i, alhora, es regularitzen 4
habitatges, que provenen de 49 habitatges en motiu de l'increment de densitat a les
parcel-les de 700-1.100 m? 18 habitatges en motiu de lincrement a les parcel-les de
més de 1.100 m? i, 4 habitatges que es regularitzen dels existents actualment i que
son disconformes.

S’acompanya quadre de la densitat permesa pel planejament vigent i de la densificacio
que opera la present modificacié puntual en qué es visualitza on es realitza I'increment
d’habitatges segons la superficie de les parcel-les.

11



QUANTIFICACIO DETALLADA DEL POTENCIAL DE LA DENSITAT SEGONS PGO VIGENT | LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGO

PGO VIGENT MPPGO - PROPOSTA DENSIFICACIO PGO DISCONFORME
) TOTAL HAB. EXISTENTS +
NUMERO || HABITATGES HABITATGES 1 HAB. 1 HAB. MES EN TOTAL HAB. NORMALITZACIO | {ry7a1 HABITATGES RESULTANTS DE HAB. QUE QUEDEN
. EXISTENTS DENSIFICACIO 1 HABITATGES .
DESCRICIO TIPUS DE PARCEL-LA DE EXISTENTS DISCONFORMES PARCEL-LES +| | PARCEL-LES + LAB 700M2 + 1 DISCONFORMES REGULARITZATS + DENSIFICACIO | DISCONFORMES NO
FNQuES | | AsusTATS PGO oGO 700 M2 1100 M2 HAB>1100 M2 PO EXISTENTS DENSIFICATS REGULARITZACIO REGULARITZATS
AJUSTATS A LA MPPGO
1.1 | |SUPERFICIE = 800m2 AMB HAB. DISCONFORMES 2 2 2 0 1 1 2 3 5 0
1.2 SENSE HAB. DISCONFORMES 38 48 0 29 17 46 0 46 94 0
2.1 | |SUPERFICIE. = 400m2 i < 800 m2 AMB HAB. DISCONFORMES 4 5 6 0 0 0 2 2 7 4
FINQUES
EDIFICADES 2.2 SENSE HAB. DISCONFORMES 67 76 0 15 0 15 0 15 91 0
28 SENSE HAB. (altres usos) 2 2 0 0 0 0
3.1 |[|SUPERFICIE <400m2 (Inferior parcel-la minima) AMB HAB. DISCONFORMES 2 2 2 0 0 2
32 SENSE HAB. DISCONFORMES 20 21 0 0 0 0 0 0 21 0
TOTAL | 135 || 156 || 10 [ [ 44 || 18 [ | 62 | | 4 | | 66 | | 201 [ 6 |
161
PARCEL-LES
CLAU 14a HABITATGES TOTAL HAB. PONTENCIALS
POTENCIALS EDIFICABLES PGO +
EDIFICABLES POTENCIALS RESULTANTS
AJUSTATS PGO DE DENSIFICACIO SOLARS
AJUSTATS A LA MPPGO
4.1 ||PARCEL'LES NO EDIFICABLES 1 0 0 0 0 0 0 0
FINQUES SENSE| | 4.2 | |PARCEL-LES EDIFICABLES HAB. POTENCIALS 25 25 5 0 5 0 5 30
EDIFICAR 5.1 |[PARCEL-LACIONS POSSIBLES DE FINQUES SENSE EDIF. HAB. POTENCIALS 5 5 0 0 0 0 0 5
5.2 | |PARCEL-LACIONS POSSIBLES DE FINQUES EDIFICADES HAB. POTENCIALS 17 17 0 0 0 0 0 17
[ToTAL [ 47 ] 5 0 5 0 5 52
|TOTAL PARCEL-LES AMBIT MPPGO CLAU 14a (sense incloure possibles finques parcel-lades) I 161 I
|TOTAL HABITATGES EXISTENTS (ajustats PGO + edificables en parcel-les ajustades PGO) | | 203 || 10 1] 4 || 18 | 67 | | 4 |1 71 | | 274 1| 6 |
4,69% [ 3297% || 4a000% | | 2,14% |
SOBRE EL TOTAL SOBRE 203 HAB. SOBRE 10 HAB. SOBRE 280 HABITATGES
213 HAB.
TOTAL HABITATGES AJUSTATS PGO, POSSIBLES | DISCONFORMES 213 280
RESUM: Densificacié regularitzacio de 10 habitatges disconformes — passem a 6 habitatges (regularitzem 4 habitatges)

Increment

de 203 habitatges potencials amb el PGO vigent

(+ 10 hab. Disconf.)

(+6 hab. disconf.)

— passem a 274 habitatges (potencialment MPPGO)
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6. NORMATIVA - PARAMETRES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
6.1 Normativa actual

77. Clau 14, Blocs oberts baixos grau |.

A) Definicid i Us.

1. Correspon a arees desenvolupades a la zona de ciutat jardi de l'anterior Pla General, 0
seguint els seus criteris. En funcié de I'Us habitatge admeés, es distingeixen les subzones
1l4ail4db.

2. Per ra6 de llur funcié, sén usos:

a) Usos admesos: habitatge, només unifamiliar a la subzona 14a, admetent-se també el
plurifamiliar a la 14b; sociocultural.

b) Usos compatibles: Comercial en planta baixa; sanitariassistencial restringit a
ambulatori; docent, limitat  a jardi d'infancia, preescolar i académies privades. | a més:

- esportiu, a l'aire lliure,

- industrial i magatzems, ambdds en les condicions esmentades als articles
corresponents a I's industrial,

- habitatge plurifamiliar, exclusivament en els casos en qué l'edificacié té llicencia
municipal d'obres anterior a l'aprovacid inicial del present Pla.

B) Tipus d'edificacio.

Edificacio aillada, no referida a alineacions de vial, sistematitzant els espais lliures
interiors a la parcel-la com a arees ajardinades.

C) Condicions d'edificacio.

1. Condicions de la parcel-la: superficie minima de 400 m2, amb una circumferéncia
inscrivible de diametre minim de 15m.

2. Ocupacio: no superara el 30% de la parcel-la.

3. Algaria maxima i nimero de plantes: 9,20 m. i planta baixa i dos pisos, amb la condicié
de que el segon pis no ocupi més del 20% de la superficie de la parcel-la.

4. Separacio6 de I'edificacio respecte dels llindars:

alinia de carrer  6m.

a llindars laterals  3m.

a llindar posterior 4m.

Per parcel-les situades al P. Verdaguer i existents a la data d'aprovacié provisional del

present P.G.O., s'autoritzara una separacio lateral de 2,00 m. sempre que la facana de la
parcel-la no superi els 14,00 m.
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5. index d'edificabilitat net sobre parcel-la: 0,8 m2 sostre/ m2 sol, incloent
construccions auxiliars.

6. Construccions auxiliars: s'admeten amb ocupacié maxima del 5% de la parcel-la (a
meés de la construccio principal) i alcaria maxima de 4,00 m.

Les separacions a llindars respectaran les de I'edificaci6  principal, a no ser que la
diferéncia de nivell entre el  solar i el carrer aconselli la seva alineaci6 a facana
empotrant-se a les terres (cas de la facana S. del Passeig de Mn. Cinto)

7. Quan alguna de les edificacions existents a I'aprovacié inicial del present Pla
incompleixi una o0 més de les anteriors condicions, no es considerara fora d'ordenacio,
podent procedir a totes aquelles obres necessaries, excepte augment d'edificacié si
excedeix el volum edificable. Podra, inclus, canviar-se l'activitat industrial. No obstant, si
s'hagués d'enderrocar l'edificacio, la nova haura d'ajustar- se a les determinacions del
present Pla General.

8. La planta soterrani podra ocupar fins un maxim del 50% de la parcel-la, podent
efectuar-se aquesta ocupacio sense vinculacié a l'edificacié principal. La seva part
superior no ocupada per l'edificacié haura de tractar-se coherentment amb I'is de jardi de
la resta de la parcel-la.

9. La dimensi6 de les tanques sera la mateixa que la fixada per la Clau 15, blocs oberts
baixos Grau Il i que es contempla a la Disposicié Addicional 2a. Annex 2, apartat 8é.

- Les tanques poden ser de material opac fins una alcada maxima de 2,00 m per sobre
del nivell del terreny.

- Les tanques entre parcel-les tindran un maxim de 2,00 m.

- La resta de caracteristiques seran les establertes en I'apartat 8é.

(D’acord amb la MPPGO aprovada definitivament per la CUB en sessio de 18/7/90)

6.2. Normativa que incorpora la modificacié

Es modifica I'article 77 i, en particular:
Q els apartats a)i b) de I'apartat A.2, relatiu als usos.

o il'apartat C.1 relatiu a la superficie de parcel-lai nombre d’habitatges.

De manera que, larticle 77 resta redactat de la manera seguent (en blau
s’assenyalen les modificacions):

77. Clau 14, Blocs oberts baixos grau .

A) Definicio i Us.
1. Correspon a arees desenvolupades a la zona de ciutat jardi de l'anterior Pla General, 0

seguint els seus criteris. En funcié de I'Us habitatge admeés, es distingeixen les subzones
14 aildhb.
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2. Per ra6 de llur funcié, sén usos admesos a la subzona 14a:
a) Usos admesos: habitatge, només unifamiliar.

b) Usos compatibles: sanitariassistencial restringit a ambulatori; docent,
limitat a jardi d’infancia, preescolar i académies privades i, oficines; tots
ells en planta baixa de I'edificacidé i en una proporcié maxima del 30 % del
sostre residencial efectivament construit a la parcel-la.

c) Usos prohibits: la resta d’'usos que no estan assenyalats en els usos
permesos i/o els compatibles.

[, sén usos admesos a la subzona 14b:
a) Usos admesos: habitatge, unifamiliar i plurifamiliar; sociocultural.
b) Usos compatibles: Comercial en planta baixa; sanitariassistencial restringit a
ambulatori; docent, limitat a jardi d'infancia, preescolar i academies privades. | a
mes:

1. Esportiu, a l'aire lliure

2. Industrial i magatzems, ambdés en les condicions esmentades als articles
corresponents a I's industrial

3. Habitatge plurifamiliar, exclusivament en els casos en qué l'edificacid té
llicencia municipal d'obres anterior a I'aprovacié inicial del present Pla.

B) Tipus d'edificacio.

Edificaci6 aillada, no referida a alineacions de vial, sistematitzant els espais lliures
interiors a la parcel-la com a arees enjardinades.

C) Condicions d'edificacio.

1. Condicions de la parcel-la:

A la subzona 14a:

1. Superficie minima de 400 m? amb una circumferéncia inscrivible de
diametre minim de 15m.

2. A la parcel-la de superficie igual o0 més de 700 m? s'admeten 2
habitatges, tant en volumetria inica com separada.

3. A la parcel-la de superficie igual o0 més de 1.100 m? s’admeten 3
habitatges, tant en volumetria Unica com separada.

Dins dels limits de 700 i 1.100 m?, s’admet un 5% de marge de menys d’acord
amb la medicié real de la parcel-la.
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A la part sud de l'illa definida per I'avinguda de Gaudi i els carrers de
Veciana i de Sant Marti de Sesgueioles, i a les dues illes i part d’'una altra
sobre I'eix de l'avinguda d’Angel Guimera i I'avinguda d’Emili Vallés i els
carrers de les Alzines i de Joan Llacuna, només és d’aplicacié el subapartat 1
(superficie minima de 400 m?, amb una circumferéncia inscrivible de diametre
minim de 15m).

A la subzona 14b, superficie minima de 400 m?, amb una circumferéncia inscrivible de
diametre minim de 15 m.

2. Ocupacio: no superara el 30% de la parcel-la.

3. Alcaria maxima i numero de plantes: 9,20 m. i planta baixa i dos pisos, amb la condicié
de que el segon pis no ocupi més del 20% de la superficie de la parcel-la.

4. Separacio de l'edificacio respecte dels llindars:

alinia de carrer 6m.
a llindars laterals 3m.
a llindar posterior 4m.

Per parcel-les situades al P. Verdaguer i existents a la data d'aprovacié provisional del
present P.G.O., s'autoritzara una separacio lateral de 2,00 m. sempre que la facana de la
parcel-la no superi els 14,00 m.

5. index d'edificabilitat net sobre parcel-la: 0,8 m2 sostre/m2 sol, incloent construccions
auxiliars.

6. Construccions auxiliars: s'admeten amb ocupacié maxima del 5% de la parcel-la (a
meés de la construccid principal) i algaria maxima de 4,00 m.

Les separacions a llindars respectaran les de I'edificaci6  principal, a no ser que la
diferéncia de nivell entre el  solar i el carrer aconselli la seva alineaci6 a facana
empotrant-se a les terres (cas de la fagana S. del Passeig de Mn. Cinto)

7. Quan alguna de les edificacions existents a I'aprovacié inicial del present Pla
incompleixi una o0 més de les anteriors condicions, no es considerara fora d'ordenacio,
podent procedir a totes aquelles obres necessaries, excepte augment d'edificacié si
excedeix el volum edificable. Podra, inclus, canviar-se l'activitat industrial. No obstant, si
s'hagués d'enderrocar l'edificacio, la nova haura d'ajustar- se a les determinacions del
present Pla General.

8. La planta soterrani podra ocupar fins un maxim del 50% de la parcel-la, podent
efectuar-se aquesta ocupacio sense vinculacié a l'edificacié principal. La seva part
superior no ocupada per l'edificacié haura de tractar-se coherentment amb I'iis de jardi de
la resta de la parcel-la.

9. La dimensi6 de les tanques sera la mateixa que la fixada per la Clau 15, blocs oberts
baixos Grau Il i que es contempla a la Disposicié Addicional 2a. Annex 2, apartat 8é.

- Les tanques poden ser de material opac fins una alcada maxima de 2,00 m per sobre
del nivell del terreny.
- Les tanques entre parcel-les tindran un maxim de 2,00 m.
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- La resta de caracteristiques seran les establertes en I'apartat 8é.

(D’acord amb la MPPGO aprovada definitivament per la CUB en sessio de 18/7/90)

6.3. Cessions

6.3.1. Cessi6 de sol per a sistemes

D’acord amb I'apartat 3 de la Disposicié addicional segona del Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, estem davant d’'una ACTUACIO DE TRANSFORMACIO
URBANISTICA DE DOTACIO. En efecte, d’acord amb aquesta disposicié addicional
I'actuacio de transformacié urbanistica de dotacié és aquella actuacio aillada prevista
en modificacions del planejament sobre terrenys que en origen tenen la condicié de sol
urba consolidat, i que tenen per objecte I'ordenaciod i I'execucié d'una actuacié que,
sense comportar una reordenacié general d'un ambit, déna lloc, entre d'altres, a
'augment de la densitat i a la correlativa exigéncia de majors reserves per a zones
verdes, per espais lliures i per equipaments prevista a l'article 100.4; i, que es
correspon a 10 m? sol per cada habitatge de més. Aquesta cessid es quantificara
econdmicament davant la impossibilitat material d’emplacar-la en la mateixa parcel-la.

6.3.2. Cessi6 del 10% de I'increment de I'aprofitament urbanistica

De conformitat amb I'apartat 4 de la Disposici6é addicional segona esmentada, en les
actuacions de dotacio descrites més amunt, els propietaris han de cedir el percentatge
de l'increment de I'aprofitament urbanistic que correspongui, d’acord amb article 43.1
del mateix text legal.

En aquest sentit, I'article 43.1 estableix que els propietaris de sol urba no consolidat
han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol corresponent al 10 % de
I'aprofitament urbanistic, en aquest cas pel que fa a la plusvalua que experimenta la
parcel-la pel fet d'incrementar la densitat.

En darrer terme, a tenor de l'article 43.3 del Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya, la cessi6 del sol corresponent al 10 % de I'aprofitament urbanistic, tenint
en compte que I'ordenacio urbanistica dona lloc a una parcel-la Gnica i indivisible, se
substituira, en la present modificacié puntual, per I'equivalent del seu valor economic.
En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol.

Tant la cessi6 de I'espai lliure com el 10 % de l'increment de valor de la parcel-la es
quantificaran en el moment de sol-licitar un augment de densitat i es fara efectiu
econdmicament en el moment d’atorgament de la corresponent llicéncia d’'obres per a
un nou habitatge o en el cas de divisiéo d'un habitatge ja existent. Pel que fa a les
edificacions disconformes i regularitzades per la present modificacié puntual, es fara
efectiu en el moment d’atorgament de la corresponent llicencia de divisié en régim de
propietat horitzontal.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE 77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO D'IGUALADA, EN RELACIO A LA
ZONA 14a. NOMBRE D’'HABITATGES | USOS PERMESOS

7. RELACIO PROPIETARIS, PREVISIO EXECUCIO, AVALUACIO |
SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL (art. 99 text refos
Llei Urbanisme)

7.1. Relaci6 propietaris

En 'annex 2 s'acompanya la relacié de propietaris, les finques de les quals es troben
incloses en la modificacié puntual. Ara bé, tenint en compte que estem davant d’'una
modificacié estrictament normativa i genérica, que afecta a la clau 14a, no s'incorpora
les certificacions expedides pel Registre de la propietat.

7.2. Previsio de I'execucio6

Per les caracteristiques de la modificacié puntual descrita, estem davant d’'un canvi
normatiu que comporta un sensible augment de densitat que pot ser objecte de
consolidacié al llarg del temps i que, en cap cas, no modifica I'ordenacié basica del
planejament.

7.3. Justificacio de larendibilitat de I'operacié

D’acord amb el que disposa I'article 99.1.c del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
que aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, cal dir que el rendiment econdmic
derivat del sensible increment de la densitat dels immobles és, en el present cas,
dificilment quantificable en la mesura que el que persegueix la modificacié és I'ajust
del sol vinculat a I'habitatge d’'una manera més sostenible donant resposta aixi a les
tipologies de la societat actual.

7.4. Justificaci6 de la sostenibilitat de 'operaci6

D’acord amb el que disposa l'article 59.3.d del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
gue aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, s’incorpora I'informe de sostenibilitat
economica de la modificacié puntual proposada i, en particular, la justificacié de la
suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius i la ponderacié de I'impacte
de l'actuaci6 prevista en les finances publiqgues de I'administracié responsable de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i, de la prestacié dels serveis
necessaris.

En aquest punt, és imprescindible palesar que la modificacié puntual proposada no
representa cap despesa, immediata ni futura, per a I’Ajuntament d’lgualada, atés que
no es veu afectada [I'estructura basica de mobilitat i/o vialitat ni fa necessaria la
implantacié de nous serveis.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE 77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO D'IGUALADA, EN RELACIO A LA
ZONA 14a. NOMBRE D’'HABITATGES | USOS PERMESOS

8.- AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

De conformitat amb I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis de la mobilitat generada, els estudis de la mobilitat generada s’han
d’'incloure, com a document independent, entre d'altres, en els instruments de
planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

En la present modificacié puntual del Pla General d’Ordenacid, s’ha de palesar que la
mateixa no comporta una nova classificacié de sol urba ni comporta la implantacié de
nous usos ni de noves activitats.

Per tot I'exposat i d'acord amb la normativa indicada, s’ha de concloure que no
procedeix la incorporacié en la modificacié d'un estudi de mobilitat generada.

9.- INFORME MEDIAMBIENTAL

Objectius de l'informe

El present informe té com a objecte l'evaluacié de les possibles incidencies
mediambientals referents al desenvolupament de la proposta de la present
Modificacié Puntual del PGO d’lgualada.

Ambit d’actuacié

Aquest ambit esta situat als quatre entorns definits a I'apartat 1 d’aquest document.

Objectius

La proposta de la modificacié puntual té com a objectius modificar la densitat, és a dir,
el nombre d’habitatges permesos en una parcel-la, relacionant la superficie d’aquesta
amb el nombre d’habitatges; i, definir els usos permesos, els usos compatibles i els
usos prohibits a la zona 14a.

Analisi ambiental

L'ambit que comprén la modificacié puntual no esta a la vora de cap carretera ni de
cap riu, i al seu voltant no hi cap area ni industria.

L'entorn de I'ambit de la modificacié puntual que es proposa, €s troba configurat per
una area urbana totalment consolidada.

Una vegada estudiat el Pla General d’'Ordenacié i I'impacte que produiria la present
modificacié puntual, es constata que la seva aplicaci6 no comportaria cap tipus
d’alteracié mediambiental ni cap risc per a la seguretat i el benestar de les persones.

Consequentment, el present instrument compleix plenament les directrius per al
planejament urbanistic que marca I'article 9 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
pel qual s’aprova el Text Refés de la llei d'urbanisme.
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Justificacié de la no alteracio de les condicions ambientals.

La modificacié puntual no implica cap distorsido en el context mediambiental urba
immediat en questid, doncs la proposta plantejada no implica cap alteracié sobre
I'entorn urba.

Tot aix0 exposat, determina que no calgui adoptar mesures ambientals d’aplicacié
directa, atesa la seva innecessarietat.

Igualada, gener de 2015
L’arquitecte municipal
Jordi Pageés i Bertran
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ANNEX.1

Fitxes individualitzades de les edificacions disconformes pel
que fa al nombre d’habitatges amb la normativa vigent.



FITXA NUM. 17 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA

NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA

17 5048306 CG8054N Av. Barcelona, 57

SOL SOSTRE HABITATGES

M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT M2sostre/ M2sol AL PGO . AMB EL
CADASTRE CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO

526 548,96 595 595 1,08 1 1

FOTOGRAFIES

01/08/2014
FACANA AVINGUDA BARCELONA.

PLANOL PGO - EMPLAGAMENT FINCA

COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals un
és disconforme amb el planejament vigent. El sostre construit supera el sostre edificable
maxim permes pel PGO.




FITXA NUM. 19 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA

NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA

19 5048308 CG8054N Av. Barcelona, 53

SOL SOSTRE HABITATGES

M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT | M2sostre/ M2sol ALPGO | - AMB EL
CADASTRE CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO

263 265,82 145 145 0,55 1 1

FOTOGRAFIES

FACANA AVINGUDA BARCELONA.

PLANOL PGO - EMPLAGAMENT FINCA

COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals un
és disconforme amb el planejament vigent.




FITXA NUM. 42 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

PLANEJAMENT VIGENT
DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA
NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL LA
42 5348602 CG8054N C/ Capellades, 44
soL SOSTRE HABITATGES
M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS | DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT | M2sostre/ M2sol [ “x "0 > | AMBEL
CADASTRE | CARTOGRAFIA | CONSTRUIT SOBRE RASANT | (Clau 14a = 0,80) PGO
729 724,17 845 534 0,74 1 1
FOTOGRAFIES
e 2 £
FACANA CARRER CAPELLADES
PLANOL PGO - EMPLACAMENT FINCA
a 3 [ IIr "2‘} ] ; ¥ / -__.:. l[:_.-pm I|I!ill .'I- -, >

COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals un
és disconforme amb el planejament vigent. Llicéncia d’obres Exp. 107/72.




FITXA NUM. 61 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

PLANEJAMENT VIGENT
DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA
NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA
61 4450806 CG8045S Av. Doctor Pasteur, 1
SOL SOSTRE HABITATGES
M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT | M2sostre/ M2sol ALPGO | - AMB EL
CADASTRE CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO
765 780,99 447 447 0,57 1 1
FOTOGRAFIES
FACANA AVINGUDA DOCTOR PASTEUR.
PLANOL PGO - EMPLACAMENT FINCA
L) = o . Ry, .,-. E % I r o - .._\_\___H- i 5 -
%Q‘Qﬂﬁxt\%‘x\\\n II-.-\'-""--\. m_;\.’\% '-.__. odl I_.-"l.g_'f..l,."ll : l,;h"'“h-:__\_\_; ""--d_\_\_\_h Py [ x:r
e ; e .""‘-u...l_ P o 4 B {3 _.‘_‘| .-\""\-\.._\_\_\_"-.__‘ s f ,u";l e o f‘ T : oy

COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals un
és disconforme amb el planejament vigent. Hi ha Divisié Horitzontal de la finca.




FITXA NUM. 72 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA

NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA

72 4350709 CG8045S C/ La llacuna, 16

SOL SOSTRE HABITATGES

M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT M2sostre/ M2sol AL PGO . AMB EL
CADASTRE CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO

469 463,77 405 405 0,87 2 3

FOTOGRAFIES

COMENTARIS:

Finca edificada, amb 5 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals 3
son disconformes amb el planejament vigent. Els altres tenen llicéncia d’obres prévia a

I’aprovacio inicial del PGO vigent. Exp. 39/55, 834/59 i 18/61.



FITXA NUM. 84 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA

NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA

84 4349807 CG8044N C/ Lallacuna, 11

SOL SOSTRE HABITATGES

M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT M2sostre/ M2sol AL PGO . AMB EL
CADASTRE CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO

384 399,35 272 272 0,68 1 1

FOTOGRAFIES

FACANA CARRER LLACUNA.

PLANOL PGO - EMPLAGAMENT FINCA

- ;‘.!;_} Hﬂ“"ﬂ-\.ﬁﬁ_\_ e o y 7I. i g, ‘f': ) I -":_“...._ 2 e -:"".-‘,."
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& Fon = '*:,_‘ § o - - 5| £ [ i = : - -H"‘--.I.. ofer : -._. '
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COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals
un és disconforme amb el planejament vigent. La finca té Divisié Horitzontal.




FITXA NUM. 102 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA

NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA

102 4348109 CG8044N C/ Bruc, 73

SOL SOSTRE HABITATGES

M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT M2sostre/ M2sol AL PGO . AMB EL
CADASTRE CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO

925 920,64 599 370 0,40 1 1

FOTOGRAFIES

FACANA CARRER LLACUNA.

PLANOL PGO - EMPLAGAMENT FINCA

COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals _un
és disconforme amb el planejament vigent. Llicéncia obres Exp. 217/81




FITXA NUM. 155 — FINCA AMB HABITATGES DISCONFORMES AMB EL

DADES FINCA
IDENTIFICACIO FINCA
NUM. FINCA REFERENCIA CADASTRAL ADRECA PARCEL-LA
155 5539001 CG8053N C/ Vic, 2
SOL SOSTRE HABITATGES
M2 M2 M2 M2 INDEX EDIF. AJUSTATS DISCONF
SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL SOSTRE | SOSTRE CONSTRUIT | M2sostre/ M2sol ALPGO | -AMBEL
CADASTRE | CARTOGRAFIA CONSTRUIT SOBRE RASANT (Clau 14a = 0,80) PGO
1121 1108,21 1057 1057 0,95 1 1
FOTOGRAFIES
XAMFRA AV. CARESMAR - MARCELI CHAMPAGNAT.
PLANOL PGO - EMPLACAMENT FINCA
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COMENTARIS:

Finca edificada, amb 2 habitatges existents, segons comprovacions realitzades, del quals un
és disconforme amb el planejament vigent. Llicéncia obres Exp. 224/54




ANNEX.2

Relacié de propietaris finques E.1, E.2 i E.3



NUM. FINCA | REFERENCIA CADASTRAL TITUTAR FINCA

1 4949602 CG8044N Fidel Homs Serra
2 4949603 CG8044N DARDESA SL
3 4949604 CG8044N Montserrat Solanas

3bis 4949615 CGB8044N
4 4949605 CG8044N Odon Brufau Montserrat
5 4949608 CG8044N Odon Brufau Montserrat
6 4949610 CG8044N M?a Antonia Vilarrubias / Veremundo Bertran
7 4949611 CG8044N Maria Torné Galvalda
8 4949612 CG8044N Gemma Vaques Partegas
9 4949613 CG8044N Jose M? Vicente Ripolles
10 4949614 CG8044N M2 Angeles Mabres Aribau
11 5048301 CG8054N Miquel Gleyal Alcoberro
12 5048314 CG8054N Alberto Guma Mas
13 5048302 CG8054N Josefa Solans Bastus
14 5048303 CG8054N Ramon Pola Bosch
15 5048304 CG8054N Montserrat Gabarro Calaf
16 5048305 CG8054N Pedro Alcoberro Fitd
17 5048306 CG8054N Jose Martinez Ruiz
18 5048307 CG8054N Juan Bernades Subirana
19 5048308 CG8054N Juan M2 Palomas Susana
20 5048309 CG8054N Esther Segues Farriol
21 5048310 CG8054N Ramon Pujol Fornsubira
22 5048311 CG8054N Manuel rodriguez Luna
23 5048312 CG8054N Martin Sensarrich Sala
24 5048313 CG8054N M2 Angeles Mabres Aribau
25 5148401 CG8054N M?2 Teresa Lladoé Riba
26 5148402 CG8054N SOLESOLIS 2012, SL
27 5148403 CG8054N Consuelo i M2 Dolores Vilanova
28 5148404 CG8054N Angela Flo Cols

28bis 5148405 CG8054N Carmen Cols Domenech
29 5148406 CG8054N Conrado Balcells Aribau
30 5148407 CG8054N Ignasi Vilanova Calzada
31 5148408 CG8054N Alicia Caballero Campo
32 5148409 CG8054N La Immobili[aria Argesolense
33 5148410 CG8054N Pedro Fernandez Alvarez
34 5148411 CG8054N Pedro Cafedo Tejederas
35 5148412 CG8054N Justina Casulla Pareta
36 5148413 CG8054N Francisco Claramunt Pol
37 5148414 CG8054N Francisco Claramunt Pol
38 5148415 CG8054N José Marsans Prat
39 5148416 CG8054N Antonio Ferrer Montaner
40 5148417 CG8054N Maria Ibafiez Domenech
41 5348601 CG8054N Jose Bresco Torras
42 5348602 CG8054N Francisca Riba Olive
43 5348603 CG8054N JORTER SL.
44 5348604 CG8054N Miguel Farres Rojas
45 5348605 CG8054N Carmen Minguet Carreram
46 5348606 CG8054N Fernando Fontanellaas Odon
47 5348607 CG8054N Ramon Claramunt Padros
48 5348608 CG8054N Mireia Farres Jansana
49 5348611 CG8054N Antonio Jorba Llorach
50 5348609 CG8054N Jose Carbassa Sole

51

5348610 CG8054N

Teresa Marimon Vila




52

4449205 CG8044N

M2 Dolores Mabres Aribau

53 4449203 CG8044N Jaime Ventura Moncunill
54 4449202 CG8044N Irene Soteras Sole

55 4449201 CG8044N Xavier Camins Just

56 4450801 CG8045S Jose Pigue Segura

57 4450802 CG8045S Dolores Guitart Belaggio
58 4450803 CGB045S Dolores Guitart Belaggio
59 4450804 CG8045S Dolores Guitart Belaggio
60 4450805 CGB8045S Vicente Baro Vilella

61 4450806 CG8045S Alberto Guilera Mullerach i Roger
62 4350724 CG8045S Frederic Homs Vich

63 4350725 CG8045S Alberto Homs Vich

64 4350728 CG8045S Josep Homs Vich

65 4350701 CG8045S Jose M@ Homs Serra

66 4350727 CG8045S Jose M2 Homs Serra

67 4350723 CG8045S Fernando Lara Mateos

68 4350722 CG8045S Mercedes Fabregat Rosich
69 4350726 CG8045S Jose M2 Homs Serra

70 4350711 CG8045S Pilar Jorba Bisbal

71 4350710 CG8045S Juan Marti Comas

72 4350709 CG8045S Joan Alcoberro Goma

73 4350708 CG8045S Angel Asensi Blanch

74 4350707 CG8045S Jorge Lupon Fanlo

75 4350706 CG8045S Tomas Berzosa Romero

76 4350705 CG8045S Juan Diaz-Guerra Blanes
77 4350704 CG8045S Jaume Tort Tallo

78 4350703 CG8045S Pedro Caro Fernandez

79 4350702 CG8045S Rita Queralt Llobet

80 4349801 CGB8044N ELIOT, SA

81 4349804 CG8044N Antonio Vidal Solé

82 4349805 CG8044N Hermenegildo Guitart Godo
83 4349806 CG8044N Montserrat Roig Porras

84 4349807 CG8044N J. Marimon Llenas / T. Llenas Figueras
85 4349808 CG8044N Jordi Llacuna Balada

86 4349809 CG8044N Jose Orpinell Oliva

87 4349810 CG8044N M2 Antonia Guasch Targarona
88 4349811 CG8044N Rosalia Roca Soteras

89 4349812 CG8044N ANDCOKE PATRIMONIAL SL
90 4349813 CG8044N Blas Moreno Astasio

91 4349814 CG8044N Agustin Miralves Tarafa

92 4349815 CG8044N Jorge Carner Costa

93 4349816 CG8044N Cristina Bertran Margets
94 4349817 CG8044N Mercedes Vercher Benavent
95 4349818 CG8044N Marcelino Fernandez Abajo
96 4349819 CG8044N Jaume Ferrer Pinyol

97 4349820 CG8044N Salvador Balcells Prat

98 4349821 CG8044N Jose Junyent Prat

99 4349801 CG8044N Carmen Faine Barnet
100 4348108 CG8044N M2 Carmen Roca Boncompte
101 4348117 CG8044N M2 Lluisa Carner Jorba
102 4348109 CG8044N Jose Domingo Forne

103 4348110 CG8044N Jose Marti Llacuna

104 4348111 CG8044N Mercedes Vercher Benavent
105 4348112 CG8044N Pablo Muntadas Gabarro




106

4348113 CG8044N

Josep Gras Pujol

107 4348114 CG8044N Jose Pons Segura

108 4348115 CG8044N HAUBI SA

109 4348101 CG8044N M2 rosa Vilanova Brianco

110 4348102 CG8044N M2 del Roser Soler Vall

111 4348103 CG8044N INMO SL / Aurora Badia Torra

112 4348104 CG8044N INMO SL

113 4348116 CG8044N INMO SL / Montserrat Garriga Badia

114 4348105 CG8044N Jorge Sole Pujo

115 4348106 CG8044N Carmen Sanchez Poch

116 4348107 CG8044N Anna Maria Carbonell Ferrer

117 4248616 CG8044N Josefa Balsebre Prats

118 4248617 CG8044N Antonio Oliva Vila

119 4248618 CG8044N Francisco Florensa Abadal

120 4248619 CG8044N M2 Nuria Vilanova Riba

121 4549404 CG8044N Ricardo Borras Marsans

122 4549405 CG8044N SET DE JOC 500 SL

123 4549403 CG8044N VARIS

124 4549402 CG8044N M2 Teresa Torello Riba

125 4549401 CG8044N DOSMESIS SA

126 4549701 CG8044N Pedro Caro Fernandez

127 4549702 CG8044N Javier Torres Castell6

128 4549703 CG8044N Ramon Closa Perez

129 4549704 CG8044N M?2 Rosa Badia Llado

130 4549705 CG8044N Josep M2 Basols Borras

131 4549706 CG8044N Jaime Miro Vila

132 4549707 CG8044N Mario Vaques Guitart

133 4549708 CG8044N Ricardo Borras Masachs (marsans?)

134 4549709 CG8044N MEGABUCK 2001, SL

135 4549710 CG8044N Jaime Farres Pelfort

136 4548009 CG8044N Francina de Paula Gabarro Castelltort
136bis 4548010 CG8044N M2 Merce Gabarro Castelltort

137 4548008 CG8044N Juan Torne Bisbal

138 4548007 CG8044N Jalme Puiggros Bou

139 4548006 CG8044N Marti Bisbal Claramunt

140 4548005 CG8044N Miguel Caro Infantes

141 4548004 CG8044N Fermin Beltran Pardos

142 4548003 CG8044N Ricardo Borras Masans

143 4548002 CG8044N Carmen Grau Oliva

144 4548001 CG8044N M2 Merce Domenech Riba

145 4445303 CG8044N Javier Enrich Murt

146 _ Javier Enrich Murt

147 4445310 CG8044N Josep Antoni Enrich Murt

148 4445311 CG8044N Enrique Junyent Forne

149 4445306 CG8044N ELBATRON XXI, SL EN CONSTITUCION

150 4445304 CG8044N M2 Teresa Carula Bertran

151 4445305 CG8044N ESPACIO INMOBILIARIO EUROPEO, SL

152 _ Javier Enrich Murt

153 Javier Enrich Murt

154 5439202 CG8053N M. Pique correduria assegurances

155 5539001 CG8053N LOFTY PLUS, SL

156 5841503 CG8054S Maria gibert Riba, Maria Riba carbonell

157 5841504 CG8054S Juan Gimenz Fernandez

158 5841505 CG8054S Francisco Pla Ramon
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=

AMBITS FINQUES QUALIFICADES
CLAU 14a - blocs oberts baixos grau | -
INCLOSES EN LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO

Ajuntament @ digualada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ARTICLE

77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT

- REFOS DEL PLA GENERAL D'IGUALADA,
" 7| EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

* -1 77] NOMBRE D’HABITATGES | USOS PERMESOS

Escala
1 : 9000

]

SITUACIO EN EL MUNICIPI

Data

Planol

DESEMBRE 2014

S L’Arquitecte Municipal
5 < JORDI PAGES | BERTRAN
<

O Aprovacié inicial

29 Aprovacio provisional
A -

Aprovacio definitiva

YS2N|  TAlcaide
MARC CASTELLS BERZOSA
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FINQUES ENTORN 2:

. FINQUES ILLES COMPRESES
ENTRE L'Av. BALMES, C/ COMARCA,
DR. PASTEUR, Av. GAUDI | SANT
MARTi DE SESGUEIOLES.
Num. finques incloses: 69
Superficie total = 46.302,33 m2

FINQUES ILLES COMPRESES Av.
BALMES, Av.BARCELONA, C/
CASTELLOLIi i C/ BRUC ,
Num. finques incloses: 25

Superficie total = 20.865,27 m2

Ajuntament@d‘lgualada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'IGUALADA,
EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

NOMBRE D’HABITATGES | USOS PERMESOS

Escala
. 2000

2.7

DEFINICIO ILLES
PARCEL.LACIO ACTUAL — CADASTRE

ENTORN 2:

— Av. BALMES, COMARCA, Dr. PASTEUR,
GAUDI | SANT MARTI DE SESGUEIOLES
— Av. BALMES, BARCELONA | BRUC

Data

Planol

DESEMBRE 2014

L’Arquitecte Municipal
JORDI PAGES | BERTRAN

Aprovacid inicial

Aprovacio provisional

Aprovacio definitiva

L'Alcalde
MARC CASTELLS BERZOSA




FINQUES ENTORN 3:

ol > - - “ I e LT | o FINQUES ILLA COMPRESA PASSEIG

. o f—— | 3 [P® : ) JOAN MARAGALL, SEBASTIA
ARTES, JOAN MARTi FRANQUESA |
CARRER DE LA TORRE

Num. finques incloses: 9
Superficie total = 7.206,33 m2

g [NQUES SITUADES A LAV.
T CARESMAR, CARRER VIC |
R a——— MARCEL| CHAMPAGNAT

Num. finques estudiades: 2
Superficie total = 1.895,74 m2

|:| FINQUES SITUADES AL PASSEIG
VERDAGUER | CARRER NICOLAU
TOUS

Num. finques estudiades: 3
Superficie total = 2.462,05 m2

Ajuntament digualada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'IGUALADA,
EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

NOMBRE D'HABITATGES | USOS PERMESOS

Escala
1 : 2000

2.5

DEFINICIO ILLES
PARCEL.LACIO ACTUAL — CADASTRE

PLACA DE
LA BOMBA

Planol

| ENTORN 3:
— - — JOAN MARAGALL, SEBASTIA ARTES
N JOAN MARTI FRANQUESA | CARRER DE LA TORRE

— Av. CARESMAR, MARCEL.LI CHAMPAGNAT
— PASSEIG MOSSEN CINTO VERDAGUER,
CARRER NICOLAU TOUS

Data
DESEMBRE 2014

L’Arquitecte Municipal
JORDI PAGES | BERTRAN

Aprovacié inicial

Aprovacio provisional

S \ . _ \ 5 4 - —
J I S @ 3 Aprovacio definitiva

VARIETATS

' i ’ | /‘m v 4V \__~ ) b:lggl?ASTELLS BERZOSA
AMBIT CARESMAR AMBIT PASSEIG VERDAGUER




CARRER

AMBIT CAI.?RER DE LES ALZINES

=

CARRER  DE

= pg © ¥

B+3

ol //
SESOUEIo[ s ¥ ~3et]

~ BONA
CARRER DEYALSTT

FINQUES ENTORN 4
FINQUES AMB FRONT AL CARRER
DE LES ALZINES

Num. finques incloses: 13
Superficie total = 6.819,41 m2

,:I FINQUES SITUADES A L'AV. GAUDI
| CARRER DE VECIANA

Num. finques estudiades: 2
Superficie total = 1.410,72 m2

Ajuntament@d'lgualada

Area d'Urbanisme i Planificacid Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D’IGUALADA,
EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

NOMBRE D’HABITATGES | USOS PERMESOS

Escala
: 2000

2.4

DEFINICIO ILLES
PARCEL.LACIO ACTUAL — CADASTRE
ENTORN 4:

— CARRER DE LES ALZINES
— AV. GAUDI, CARRER DE VECIANA

Data

Planol

DESEMBRE 2014

L’Arquitecte Municipal
JORDI PAGES | BERTRAN

Aprovacié inicial

Aprovacio provisional

Aprovacio definitiva

AMBIT AV. GAUDI — CARR

L’Alcalde
MARC CASTELLS BERZOSA




M.P.
oxp.276—-01

(2

FINQUES ENTORN 1:

FINQUES ILLES COMPRESES ENTRE
EL C/ CAPELLADES, CTRA MANRESA,
SANT JOSEP | AV. BARCELONA

NUm. parcel.les: 53
Superficie total = 37.003,67 m2

FINQUES EDIFICADES
FINQUES SENSE EDIFICAR

HIn

@ FINQUES EDIFICADES AMB
HABITATGS DISCONFORMES AMB
ELS PLA GENERAL D'ORDENACIO
VIGENT

XX NUM. IDENTIFICACIO FINCA INCLOSA
EN LA MODIFICACIO PUNTUAL

Ajuntament@d’lgualada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'IGUALADA,
EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

NOMBRE D’HABITATGES | USOS PERMESOS

Escala
1 : 2000

5.

FINQUES EDIFICADES | NO EDIFICADES
FINQUES AMB HABITATGES DISCONFORMES
ENTORN 1:

— C/CAPELLADES, BARCELONA,
Ctra. MANRESA | SANT JOSEP

Data
DESEMBRE 2014

Planol

L'Arquitecte Municipal
JORDI PAGES | BERTRAN

Aprovacid inicial

Aprovacio provisional

Aprovacio definitiva

L'Alcalde
MARC CASTELLS BERZOSA




DE SANTA

CARRER

VALLBONA
.

i
| cARRER DE

FINQUES ENTORN 2:

FINQUES ILLES COMPRESES
ENTRE L'Av. BALMES, C/ COMARCA,
DR. PASTEUR, Av. GAUDI | SANT
MARTI DE SESGUEIOLES.
Num. finques incloses: 69

Superficie total = 46.302,33 m2

FINQUES ILLES COMPRESES Av.
BALMES, Av.BARCELONA, C/
CASTELLOLI i C/ BRUC ,
Num. finques incloses: 25

Superficie total = 20.865,27 m2

FINQUES EDIFICADES
FINQUES SENSE EDIFICAR

e [I[]

FINQUES EDIFICADES AMB
HABITATGS DISCONFORMES AMB EL

PLA GENERAL D'ORDENACIO
VIGENT

XX NUM. IDENTIFICACIO FINCA INCLOSA
EN LA MODIFICACIO PUNTUAL

Ajuntament@d’lgmlada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D’IGUALADA,
EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

NOMBRE D’HABITATGES | USOS PERMESOS

Escala

1 : 2000
FINQUES EDIFICADES | NO EDIFICADES
FINQUES AMB HABITATGES DISCONFORMES
ENTORN 2:

— Av. BALMES, COMARCA, Dr. PASTEUR,
GAUDI | SANT MARTI DE SESGUEIOLES
— Av. BALMES, BARCELONA | BRUC

Data

Planol

DESEMBRE 2014

L’Arquitecte Municipal
JORDI PAGES | BERTRAN

Aprovacid inicial

Aprovacio provisional

Aprovacio definitiva

L’Alcalde
MARC CASTELLS BERZOSA




FINQUES ENTORN 3:
FINQUES ILLA COMPRESA PASSEIG
w - | | S5 f JOA’N MARAGALIT, SEBASTIA
EXP.418-04 s =/ [ 51 ree ~ . ARTES, JOAN MARTI FRANQUESA |
@, - L [ : s CARRER DE LA TORRE

Num. finques incloses: 9
Superficie total = 7.206,33 m2

FINQUES SITUADES A LAV.
CARESMAR, CARRER VIC |
MARCELI CHAMPAGNAT

Num. finques estudiades: 2

Superficie total = 1.895,74 m2

FINQUES SITUADES AL PASSEIG
VERDAGUER | CARRER NICOLAU
TOUS

NUm. finques estudiades: 3

Superficie total = 2.462,05 m2

/MONTSENY i

[C] FINQUES EDIFICADES
(] FINQUES SENSE EDIFICAR

® FINQUES EDIFICADES AMB
HABITATGS DISCONFORMES AMB

ELS PLA GENERAL D'ORDENACIO
VIGENT

XX NUM. IDENTIFICACIO FINCA INCLOSA
EN LA MODIFICACIO PUNTUAL

Ajuntament digualada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'IGUALADA,
EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.

NOMBRE D'HABITATGES | USOS PERMESOS

pLacADE [ / S = / B 08 ‘ ~ Escala

LA BOMBA f"f s 7“'% y O ; M/@ AN / 1 : 2000

3.3

FINQUES EDIFICADES | NO EDIFICADES
FINQUES AMB HABITATGES DISCONFORMES

‘ ENTORN 3:
" s — JOAN MARAGALL, SEBASTIA ARTES
o N / JOAN MARTI FRANQUESA | CARRER DE LA TORRE

— Av. CARESMAR, MARCEL.LI CHAMPAGNAT
— PASSEIG MOSSEN CINTO VERDAGUER,
CARRER NICOLAU TOUS

Data
DESEMBRE 2014

L’Arquitecte Municipal
JORDI PAGES | BERTRAN

Aprovacié inicial

Aprovacio provisional

S \ . _ \ 5 4 - —
J I S @ 3 Aprovacio definitiva

VARIETATS

' i ’ | /‘m v 4V \__~ ) b:lggl?ASTELLS BERZOSA
AMBIT CARESMAR AMBIT PASSEIG VERDAGUER




AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES

Ajuntament @ digualada

Area d'Urbanisme i Planificacié Territorial

Expedient

MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ARTICLE
77 DE LA NORMATIVA DEL TEXT
REFOS DEL PLA GENERAL D'IGUALADA,

~ EN RELACIO A LA ZONA CLAU 14a.
* -1 77] NOMBRE D’HABITATGES | USOS PERMESOS

& ey
1be g SR Escala

1 : 9000

S ST
e Pano

4

~ AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES
> Data
DESEMBRE 2014
= L’Arquitecte Municipal
< JORDI PAGES | BERTRAN

PORE Aprovacié inicial

~ &
4 = L'Alcalde

MARC CASTELLS BERZOSA






