MEMORIA JUSTIFICATIVA

Concessié administrativa d'un terreny demanial per a la construccio
d’una galeria subterrania per al pas de persones entre I'immoble a
construir en el solar assenyalat amb els num. 90-92-94 del carrer

de I'Aurora i I'aparcament public de Cal Font. 1
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MEMORIA

En data 3 de desembre de 2015, la companyia mercantil Gestilar Igualada, SL
va adquirir a Aliseda, SAU una finca situada a I'llla delimitada pels carrers del
Clos i de I'Aurora, d’lgualada; adquisicié que va realitzar-se, prévia autoritzacio
del Ple municipal de 17 de novembre de 2015, mitjangcant la cessio del
contracte d’alienacié de la finca esmentada atorgat amb anterioritat per
Ajuntament d’lgualada i Aliseda, SAU. En virtut d’aquesta compra, Gestilar
Igualada, SL va assumir tots els compromisos adquirits entre Aliseda, SAU i
F'Ajuntament d’lgualada.

En compliment de les obligacions derivades del contracte, Gestilar Igualada,
SL va presentar, el 26 de febrer de 2016, el projecte basic modificat; projecte
que va rebre la conformitat d’aquest ens local per decret de data 27 d’abril de
2016. El projecte basic contemplava, entre d’altres, la construccié de dues
plantes subterranies:

- L'una, la planta -1, per atendre la necessitat dels 52 habitatges
projectats, per als quals reserva unes 70 places d’aparcament..

- L’altra, la planta -2, per atendre la dotacié d’aparcament que requereix el
supermercat projectat a la planta baixa de l'immoble a construir. En
tractar-se d'un supermercat de la classe 4.4 (establiment destinat a la
venda d’alimentacié amb una superficie edificada total compresa entre
1.000 i 2.000 m?), amb una superficie de venda de 1.278,99 m?
requereix 40 places d’aparcament, €s a dir, una plaga d’aparcament per
cada 50 m? de superficie edificada total, d’acord amb I'Ordenancga
reguladora d’establiments comercials. La disponibilitat d'aquestes places
d'aparcament és condifio sine qua non per presentar la comunicacio
prévia de l'activitat de supermercat, que habilita per al seu exercici.

Posteriorment, mitjangant escrit de data 28 de juny de 2016 (RE num. 17.621),
la senyora Regina Gonzalez Taberna, en nom i representacié de Gestilar
Igualada, SL exposa que, a I'hora de redactar el projecte executiu han constatat
que la viabilitat de les 40 places a situar en el soterrani -2 presenta un seguit de
dificultats: ;



— En primer terme, les caracteristiques geotécniques del subsol del solar
descrit on a una cota de -3,80 m. es troben les margues blaves, és a dir,
roques sedimentaries gue presenten molta resisténcia a la perforacio.

— En segon terme, la preséncia d’'aiglies freatiques que discorren per les
graves situades damunt les margues, que dificulten també I'execucio de
I'excavacio.

Afegeix que les circumstancies descrites aconsellen a Gestilar Igualada, SL,
despres de varies consultes amb els técnics de I'Ajuntament d’lgualada, a
eliminar la segona planta subterrania i a resituar les 40 places d’aparcament a
I'estacionament public de Cal Font, previ la reserva en aquest de les dites 40
places.

Per les raons exposades, demana l'ocupacié privativa de 58,85 m? per a la
construccio d’'una galeria subterrania per al pas de persones entre 'immoble a
construir en el solar assenyalat amb els nim. 90-92-94 del carrer de I'Aurora i
I'aparcament public de Cal Font.

En aquest extrem, és imprescindible assenyalar que I'ocupacié privativa que
comportaria la transformacié o modificacio del domini public, és compatible
amb la naturalesa dels béns ocupats, part del subsol del carrer de I'Aurora i de
la plaga de Cal Font, sempre que quedi assegurada la correcta reposicié de llur
superficie i el pas de les canalitzacions de les xarxes de serveis publics
existents.

Examinada la sol-licitud, s’ha de palesar que en l'ocupacio privativa del subsol
sol-licitada concorren diverses causes d'interés public, que s'indiquen a
continuacio: ;

— L'excavacio de la segona planta subterrania a les margues causaria una
afectacid significativa (vibracions, sotragades, sorolls, possible aparicié
d’'esquerdes) als equipaments publics propers, especialment, Ila
Biblioteca de Cal Font que es troba en front dels solars de referéncia.
Per tant, &és convenient evitar aquesta afectacio.

— L’aparcament del supermercat en aquest solar generaria un continu flux
de vehicles d'entrada i sortida d’aquest, amb la consegiient afectacio a
la mobilitat del carrer de I'Aurora i la plaga de Cal Font, que és una area
de vianants. A aquest flux de vehicles s’ha de sumar el corresponent als
habitatges a construir. Per tant, si se situen les 40 places en un
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aparcament ja existent, amb accessos preestablerts fora d’aquests vials,
es reduira notablement la nova mobilitat d’aquest ambit.

En consequéncia, lI'emplacament de les 40 places d'aparcament en
I'estacionament public de Cal Font elimina els inconvenients descrits.

Tot I'exposat, du a concloure la procedéncia d’admetre I'ocupacié privativa
sol-licitada; i, I'existéncia d’'unes raons de caracter urbanistic, mobilitat, técnic i
d’interés public que justifiguen que aquesta ocupacié privativa s’adjudiqui
directament al titular dels solars on es projecta la construccié de 'immoble.

Ensems, indicar que la ubicacid de les places és totalment viable a nivell de
ratis d’ocupacié actual de I'aparcament public i que, amb I'adjudicacié directa
de la concessio no es perjudiquen possibles interessos de tercers, ja que
I'aparcament a I'estacionament esmentat continua restant garantit per al pablic
en general. Alhora, el projecte i el plec de clausules administratives s’aproven
inicialment i se sotmeten a informaci® publica per a la presentacid
d’'al-legacions o reclamacions de possibles interessats, la qual cosa constitueix
una garantia Ultima per evitar possibles perjudicis a tercers.

Finalment, cal dir que la construccid del pas no és contrari al contracte
d’alienacio d’'una finca subscrit entre 'Ajuntament d’lgualada i Gestilar Igualada,
SL ni a la concessi6 de l'aparcament public de Cal Font del qual és
concessionari 'empresa Saba Aparcamientos.

Igualada, 5 de setembre de 2016
Jordi Pages i Bertran

Arquitecte municipal
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INFORME

Que emet l'arquitecte municipal, en relaci6 amb la concessié de I'ocupacié
privativa d'una porC|o d'una porci6 de terreny de figura rectangular que amida
en total 58,85 m?, situada en el subsdl del carrer de I'Aurora, entre immoble
assenyalat amb e! num. 90-92-94 d’aquest carrer i 'aparcament public de Cal
Font.

OBJECTE DE LA CONCESSIO

La concessio privativa esmentada es concreta en la construccié d’'una galeria
en el subsol del carrer Aurora per al pas de persones entre el soterrani de
limmoble assenyalat amb el nim. 90-92-94 del carrer de I'Aurora, on es
projecta la implantacié d'un supermercat en planta baixa, i el soterrani -2 de
['aparcament public de Cal Font.

VALORACIO DEL DOMINI PUBLIC A OCUPAR

Per a establir el valor del domini public ocupat, es pren en consideracio el valor
de la Ponéncia cadastral corresponent a la zona on s’ubica la finca (R40) i que
és de 222 €/m? Alhora, s ‘aplica un coeficient de ponderacié del 0,5, de
manera que s'obte el valor segtient:

58,85 m? x 222 €/m? x 0,5 = 6.532,35 €

PRESSUPOST OBRES DE CONSTRUCCIO DE LA GALERIA DE PAS
SOTERRANIA

El pressupost d'execucié material (PEM) relatiu a les obres de construccio de la

galeria de pas s’estima en la quantitat de QUARANTA-NOU MIL NOU- CENTS
(49.900) EUROS, segons el projecte executiu.

CANON A APLICAR

Draltra banda, per establir el canon a satisfer pel concessionari, és procedent
remetre’s a les ordenances fiscals reguladores de les taxes i, més



concretament, a l'ordenanca reguladora de la taxa per utilitzacio privativa i
aprofitament especial de 'ocupacio del subsol, el sol i la volada.

De conformitat amb I'ordenanga fiscal esmentada, corresponent a I'any 2016,
I'aprofitament del subsol amb base superficial, per metre quadrat o fraccio a
any, és de 7.07 €.

En consequeéncia, en el cas que ens ocupa el canon a satisfer sera el seglent:
58,85 m* x 7,07 €/ m*any = 416,06 €/any. !
Les revisions del canon s'efectuaran anualment, d’acord amb els imports
aprovats per a cada any a l'ordenanca reguladora de la taxa per utilitzacié
privativa i aprofitament especial de I'ocupacio del subsol, el sél i la volada.
Igualada, 5 de setembre de 2016

Jordi Pages i Bertran
Arquitecte municipal




