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1. ANTECEDENTS:

En data 18 de mar¢ de 2014 el ple de I'Ajuntament d'lgualada va aprovar inicialment la modificacio
puntual del pla general d'ordenacié d’lgualada en I'ambit de lilla definida pel passeig Verdaguer, els
carrers de Nicolau Tous i del Bisbe Perelld i el front est de I'estacid d'autobusos interurbans d’lgualada..

La modificacié puntual de planejament preveu modificar I'ls permés en el sdl d’aprofitament privat de
I'ambit, requalificant la clau d'Us residencial unifamiliar 14a “blocs oberts baixos grau I” a una nova clau
comercial 14d-1 “comercial volumetria especifica”. D’altra banda també és planteja la millora de la
mobilitat rodada i de vianants de 'accés est de la ciutat per la part nord del passeig Verdaguer, des de
l'avinguda de Montserrat, aixi com la millora i ampliacié de la zona verda (sistema de parcs i jardins
urbans) de l'illa definida pel passeig Verdaguer i els carrers de Nicolau Tous i del Bisbe Perell6.

En data 11 de juliol de 2014, la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central ha aprovat
definitivament la modificacié puntual del pla general d’ordenaci6 d’lgualada en I'ambit de l'illa definida pel
passeig Verdaguer, els carrers de Nicolau Tous i del Bisbe Perelld i el front est de I'estacié d’autobusos
interurbans d'lgualada. Resta pendent a l'efecte de I'executivitat de la modificacié la publicacié de
'esmentat acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. OBJECTE:

El propietari del poligon d’actuaci6 definit en la “Modificacié puntual del pla general d'ordenacié d’lgualada
en I'ambit de lilla definida pel passeig Verdaguer, els carrers de Nicolau Tous i del Bisbe Perellé i el front
est de l'estacié d’autobusos interurbans d’lgualada”, mitjangant I'atorgament d’escriptura publica, formula
el present projecte de reparcel-lacio voluntaria, de conformitat amb el que disposa l'article 164 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU), en relacié amb
larticle 130.2.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (TRLU), de manera que no es fa necessaria la constitucié d'una Junta de Compensacié.

L'objecte del present document és la descripcio i adjudicacié de les parcel-les resultants del procés
d'urbanitzacié al propietari afectat, el repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
l'ordenacié urbanistica prevista en el planejament que s'executa, de conformitat amb el que preveu
larticle 124 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme.

Els canvis proposats per la modificacié puntual suposen la reordenacié de 'ambit, aquest fet genera un
seguit de beneficis i carregues urbanistiques; I'objecte d’aquest document és establir una distribucié dels
beneficis i carregues de l'ordenacid urbanistica. D’altra banda, el projecte de reparcellacié també
preveura la regularitzacio de les finques per tal d'adaptar la seva configuracié a les exigencies del nou
planejament, principalment pel que fa als nous limits configurats per la zona verda i la vialitat. El projecte
de reparcel-lacié establira les cessions gratuites a favor de I'Ajuntament dels terrenys destinats a
sistemes urbanistics i la cessi6 corresponent al 10% d'aprofitament urbanistic, que en aquest cas s’ha
resolt substituint-lo pel seu equivalent en valor econoémic. Finalment, la modificacid suposa la necessitat
de reurbanitzar alguns dels vials de I'ambit, aixi com d’urbanitzar la zona verda resultant, aquest fet
genera un seguit de despeses d’urbanitzacio que obliguen a determinar les quotes d’urbanitzacio a carrec
de 'empresa propietaria.
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3. MARC LEGAL:

- Modificacié puntual del PGO d'lgualada en I'ambit de lilla definida pel passeig Verdaguer, els
carrers de Nicolau Tous i del Bisbe Perelld i el front est de I'Estacié d’autobusos interurbans,

d’lgualada.

- El pla general dordenacié d'lgualada, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona (CTUB) el 12de febrer de 1986. Text refés del Pla general
d’'ordenacié publicat al DOGC de data 9 de novembre de 2005.

- Decret 305,2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel

Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.
4. CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO:

Planejament objecte d’execucio.

Identificacié i superficie de la unitat reparcel-lable. Finques aportades i relacié de propietaris.

1
2
3. Drets i obligacions dels interessats. Criteris.
4

. ldentificacié i superficie de les finques resultants. Criteris de valoracid.
5. Justificacié del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacié:

5.1. Pressupost provisional de despeses d’urbanitzacio.
5.2. Despeses generades per la redaccié de projectes.

5.3. Previsio de despeses per a la formalitzacié i inscripcio del projecte de reparcel-lacio.

54. Identificacié de carregues urbanistiques.

5.5. Innecesarietat de constitucio de junta de compensacié.

1. PLANEJAMENT OBJECTE D’EXECUCIO.

Modificacié puntual del PGO d’lgualada en I'ambit de l'illa definida pel passeig Verdaguer, els carrers
de Nicolau Tous i del Bisbe Perell6 i el front est de I'Estacio d’autobusos interurbans, d’lgualada.

La nova ordenacié proposada preveu la definicid d'una sola parcel-la indivisible d’us comercial.
Aquesta parcel-la d'aprofitament privat t¢ una superficie de cinc mil cent disset metres quadrats
(5.170,00m?) i un sostre de mil nou-cents metres quadrats (1.900,00m?). Aquest solar de forma
rectangular esta envoltat de vialitat exceptuant en un dels costats que confronta a una zona verda.

La modificacié planeja una reordenacié de I'ambit, el que permet ampliar 'amplada de la vialitat
corresponent al passeig Verdaguer i augmentar la superficie corresponent a la zona verda existent.

Superficie i qualificacio urbanistica:

CLAU SUPERFICIE
Sistema viari Clau 1 2.985,00m?
Sistema de parcs i jardins Clau 2 2.837,00m?
Sistema d’equipaments Clau 3 680,00m?
Zona d'aprofitament privat Clau 14d-1 5.170,00m?
Ambit de la modificacié 11.672,00m?
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Aprofitament:

Clau 14d-1
Edificabilitat 1.900,00m?
Us principal Comercial

2. IDENTIFICACIO | SUPERFICIE DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE. FINQUES APORTADES |
RELACIO DE TITULARS.

La superficie reparcel-lable és considera aquella formada pel conjunt de finques aportades de
titularitat privada, incloses dins del poligon d’'actuacié. La superficie reparcel-lable és de sis mil tres-
cents setanta-sis coma seixanta-dos metres quadrats (6.376,62m?) corresponents a 9 parcel-les amb
un Unic propietari, en aquest cas I'empresa ALDI SUPERMERCADOS SL que consta com a
propietari en virtut de I'escriptura publica de compraventa data 24 de juliol de 2014 davant de notari
Miquel Alemany Escapa (annex escriptures publiques de compraventa).

En compliment d'allo disposat a I'article 129 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text
Refos de la Llei d’Urbanisme, es consideren interessats les seglients persones:
- Els propietaris de terrenys inclosos en I'ambit del Subsector I.
- Els titulars de drets que puguin resultar afectats per la resolucid.
- Els titulars d'interessos legitims susceptibles d'afectacié que es personin en el procediment i
acreditin aquesta condicio.

REF.CAD. FINCA | ToM | LLBRE | FoLI ADREGA PROPIETARI DNINF | SUP. (m) | SUP. CAD. | %ToTAL
6039205CGR0BNO0OIYT | 25983 | 2397 | 647 | 176 | BisbePerello 13 ALDI SUPERMERCADOS SL | B62409065 462,50 463,00 7.25%
6039201CGR0BINODOIHT | 3301 | 1478 | 273 |9 Passeig Verdaguer 189 |  ALDI SUPERMERCADOS SL | B62409065 67662 | 265900 | 4198%
6039203CGR0BN0OIAT | 25079 | 2397 | 647 | 156 | Bisbe Perellod ALDI SUPERMERCADOS SL | B62409065 462,50 462,00 7.25%
6039204CGR06IN00O1BT | 25080 | 2397 | 647 | 161 | Bisbe Perell 11 ALDI SUPERMERCADOS SL | B62409065 462,50 462,00 7.25%
6039210CGR06N0001QT | 25981 | 2397 | 647 | 166 | PasseigVerdaguer213 |  ALDI SUPERMERCADOSSL | B62409065 462,50 462,00 7,25%
6039200CGR0BNOOILT | 25982 | 2397 | 647 | 171 | Passeig Verdaguer215 | ALDI SUPERMERCADOSSL | B62409065 462,50 462,00 7,25%
6039206CGR06N0001GT | 26984 | 2397 | 647 | 181 | BisbePerelio 15 ALDI SUPERMERCADOS SL | B62409065 462,50 463,00 7,25%
6039206CGR06N00OPT | 25085 | 2397 | 647 | 186 | PasseigVerdaguer2i7 | ALDI SUPERMERCADOSSL | B62409065 462,50 463,00 7,25%
6039207CGR0BNOOOIQT | 3228 | 1706 | 358 | 181 | PasseigVerdaguer219 |  ALDI SUPERMERCADOSSL | B62409065 16250 46300 7,25%

POLIGON D'ACTUACIO ;g;:ké”&?fmi 6.376,62 635900 | 10000%

Finques aportades i relacié de titulars:
Finca 1:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Bisbe Perelld 13. Igualada.

Dades registrals: Finca 25983 — Tom 2397 — Llibre 647 — Foli 176.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA.- Parcel-la nimero cinc. Porcidé de terreny situada al terme municipal d'lgualada, al
numero 13 del carrer Bisbe Perelld; té una superficie d'acord amb la nota informativa de domini i
carregues de quatre-cents seixanta-dos metres, cinquanta decimetres quadrats (462,50m?), i una
superficie de quatre-cents seixanta-tres metres quadrats (463,00m?) d'acord amb el certificat
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cadastral; i afronta, vista del carrer de la seva situacié: davant, carrer Bisbe Perelld; fons, parcel-la
numero set (finca 8); dreta, parcel-la numero 2 (finca 4); i esquerra, parcel-la niumero sis (finca 7).
Referéncia cadastral: 6039205CG8063N0001YT.
Superficie: Segons cadastre: 463,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues: Afectacié a la revisié per autoliquidacié de l'impost sobre transmissions patrimonials i
actes juridics documentats; quedant alliberada en mil cinc-cents euros per autoliquidacio; segons aixi
resulta de la nota de data 14/11/2011, estesa al marge de la inscripcié 32, de la finca nimero 25983
d’lgualada, al foli 176, del llibre 647, tom 2397.

Finca 2:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)
Adreca: Passeig Verdaguer 189. Igualada.
Dades registrals: Finca 3301 — Tom 1478 — Llibre 273 — Foli 9.
Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)
Descripcio:
URABANA.- Porci6é de terreny de forma quadrilatera, situada al terme municipal d’lgualada, al
numero 189 del Passeig Verdaguer; t& una superficie de dos mil sis-cents setanta-sis metres
seixanta-dos decimetres quadrats (2.673,62m?) segons nota informativa de domini i carregues, i dos
mil sis-cents cinquanta nou (2.659,00m?) segons certificat cadastral. Partiona: nord, amb el carrer
Bisbe Perelld; sud amb el passeig Verdaguer; est, amb les parcel-les numero 1 (finca 3) i 3 (finca 5); i
oest, amb el carrer Nicolau Tous.
Referéncia cadastral: 6039201CG8063N0001HT.
Superficie: Segons cadastre: 2.659,00m?

Segons registre: 2.673,62m?
Percentatge de participacid: 41,98% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues: Afectacié pel pagament de I'impost municipal sobre 'increment del valors dels terrenys
“plus valua”, segons aixi resulta de la nota estesa en data 16/01/1990, al marge de la inscripcié 42, de
la finca n°3301 d’'lgualada, al foli 9, llibre 273, tom 1478.
Afectacié a la revisié per autoliquidacié de I''mpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en cinc mil quatre-cents nou coma onze euros per autoliquidacio;
segons aixi resulta de la nota de data 16/01/1990, estesa al marge de la inscripcié 42, de la finca
numero 3301 d’'lgualada, al foli 9, del llibre 273, tom 1478.

Finca 3:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Bisbe Perell6 9. Igualada.

Dades registrals: Finca 25979 — Tom 2397 - Llibre 647 — Foli 156.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA .- Parcel-la numero u. Porcié de terreny, situada al terme municipal d’lgualada, al nimero
9 del carrer Bisbe Perelld; té una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats (462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
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quatre-cents seixanta-dos metres quadrats (462,00m?) d’acord amb el certificat cadastral . Partiona:
nord, amb el carrer Bisbe Perelld; sud, amb la parcel-la nimero 3 (finca 5); est, amb la parcella
numero 2 (finca 4); i oest, amb la finca 2 d’aquesta relacio.
Referéncia cadastral: 6039203CG8063N0001AT.
Superficie: Segons cadastre: 462,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues: Afectacié a la revisié per autoliquidacié de l'impost sobre transmissions patrimonials i
actes juridics documentats; havent sigut NO SUBJECTE al pagament d'aquest impost per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 23/07/2013, estesa al marge de la inscripci6 22,
de la finca numero 25979 d'lgualada, al foli 156, del llibre 647, tom 2397.

Finca 4:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Bisbe Perelld 11. Igualada.

Dades registrals: Finca 25980 — Tom 2397 — Llibre 647 — Foli 161.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA.- Parcel-la nimero dos. Porcio de terreny, situada al terme municipal d’lgualada, al
numero 11 del carrer Bisbe Perelld; té una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats (462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
quatre-cents seixanta-dos metres quadrats (462,00m?) d’acord amb el certificat cadastral. Partiona:
nord, amb el carrer Bisbe Perelld; sud, amb la parcel-la nimero 4 (finca 6); est, amb la parcel'la
numero 5 (finca 1); i oest, amb parcel-la nimero 1 (finca 3).

Referéncia cadastral: 6039204CG8063N0001BT.

Superficie: Segons cadastre: 462,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues:

Com a procedent de la registral 3228 d'Igualada.

Afectacié a la revisié per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en dos-cents vint-i-quatre coma noranta-nou euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 42,
de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Afectacié juntament a tres més, a la revisié per autoliquidacio de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 42, de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Propies d'aqueta finca.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma vuitanta euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripci6 12,
de la finca numero 25980 d'lgualada, al foli 161, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en mil tres-cents cinc coma noranta-cinc euros per autoliquidacio;
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segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 12, de la finca
numero 25980 d'lgualada, al foli 161, del llibre 647, tom 2397.

Afectacio a la revisié per autoliquidacié de l'impost sobre successions i donacions; segons aixi resulta
de la nota de data 24/09/2004, estesa al marge de la inscripcid 12, de la finca nimero 25980
d’lgualada, al foli 161, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié, juntament amb altres, a la revisi6 per autoliquidacio de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en set mil dos-cents coma quinze euros
per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 24/09/2004, estesa al marge de la inscripcié
22 de la finca numero 25980 d'lgualada, al foli 161, del llibre 647, tom 2397.

Finca 5:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Passeig Verdaguer 213. Igualada.

Dades registrals: Finca 25981 — Tom 2397 — Llibre 647 — Foli 166.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA.- Parcel-la nimero ftres. Porcid de terreny, situada al terme municipal d'lgualada, al
numero 213 del passeig Verdaguer; té una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats (462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
quatre-cents seixanta-dos metres quadrats (462,00m?) d'acord amb el certificat cadastral. Partiona:
nord, amb la parcel-la nimero 1 (finca 3); sud, amb el passeig Verdaguer; est, amb la parcel-la
numero 4 (finca 6); i oest, amb la finca numero 2 d’aquesta relacio.

Referéncia cadastral: 6039210CG8063N0001QT.

Superficie: Segons cadastre: 462,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues:

Com a procedent de la registral 3228 d'lgualada.

Afectacié a la revisié per autoliquidacié de I''mpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en dos-cents vint-i-quatre coma noranta-nou euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripci6 42,
de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Afectacié juntament a tres més, a la revisié per autoliquidacio de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacié; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 42, de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Propies d'aqueta finca.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 12, de la finca numero 25981 d'lgualada, al foli 166, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I''mpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en mil tres-cents cinc coma noranta-cinc euros per autoliquidacio;
segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 12, de la finca
numero 25981 d'lgualada, al foli 166, del llibre 647, tom 2397.
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Afectacio a la revisié per autoliquidacié de I'impost sobre successions i donacions; segons aixi resulta
de la nota de data 24/09/2004, estesa al marge de la inscripcid 12, de la finca nimero 25981
d’lgualada, al foli 166, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié, juntament amb altres, a la revisid per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en set mil dos-cents coma quinze euros
per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 24/09/2004, estesa al marge de la inscripcié
22 de la finca numero 25981 d'lgualada, al foli 166, del llibre 647, tom 2397.

Finca 6:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Passeig Verdaguer 215. Igualada.

Dades registrals: Finca 25982 — Tom 2397 — Llibre 647 — Foli 171.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA .- Parcel-la numero quatre. Porcié de terreny, situada al terme municipal d’lgualada, al
numero 215 del passeig Verdaguer; t& una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats (462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
quatre-cents seixanta-dos metres quadrats (462,00m?) d'acord amb el certificat cadastral. Partiona:
nord, amb la parcel-la nimero 2 (finca4); sud, amb el passeig Verdaguer; est, amb la parcel-la
numero 7 (finca 8); i oest, amb la parcel-la numero 3 (finca 5).

Referéncia cadastral: 6039209CG8063N0001LT.

Superficie: Segons cadastre: 462,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues:

Com a procedent de la registral 3228 d'Igualada.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I''mpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en dos-cents vint-i-quatre coma noranta-nou euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripci6 42,
de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Afectacié juntament a tres més, a la revisié per autoliquidacio de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 42, de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Propies d'aqueta finca.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents vuit coma vuitanta euros per autoliquidacio;
segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 12, de la finca
numero 25982 d'lgualada, al foli 171, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en mil tres-cents cinc coma noranta-cinc euros per autoliquidacio;
segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 12, de la finca
numero 25982 d'lgualada, al foli 171, del llibre 647, tom 2397.

Afectacio a la revisié per autoliquidacié de I'impost sobre successions i donacions; segons aixi resulta
de la nota de data 24/09/2004, estesa al marge de la inscripcid 1%, de la finca nimero 25982
d’lgualada, al foli 171, del llibre 647, tom 2397.
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Afectacié, juntament amb altres, a la revisi6 per autoliquidacio de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en set mil dos-cents coma quinze euros
per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 24/09/2004, estesa al marge de la inscripcié
22 de la finca numero 25982 d'lgualada, al foli 171, del llibre 647, tom 2397.

Finca 7:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Bisbe Perelld 15. Igualada.

Dades registrals: Finca 25984 — Tom 2397 — Llibre 647 — Foli 181.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA - Parcel-la numero sis. Porcié de terreny, situada al terme municipal d’lgualada, al nimero
15 del carrer Bisbe Perelld; té una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats (462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
quatre-cents seixanta-tres metres quadrats (463,00m?) d’acord amb el certificat cadastral. Partiona:
nord, amb el carrer Bisbe Perelld; sud, amb la parcella 8 (finca 9); est, amb la zona verda de
titularitat municipal; i oest, amb la parcel-la niumero 5 (finca 1).

Referéncia cadastral: 6039206CG8063N0001GT.

Superficie: Segons cadastre: 463,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues:

Com a procedent de la registral 3228 d'lgualada.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma vuitanta euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripci6 42,
de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Propies d'aqueta finca.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacidé de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 12, de la finca numero 25984 d'lgualada, al foli 181, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en mil tres-cents cinc coma noranta-cinc euros per autoliquidacio;
segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 12, de la finca
numero 25984 d'lgualada, al foli 181, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacié de l'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; havent sigut declarada NO SUBJECTE al pagament
d’aquest impost per autoliquidacié; segons aixi resulta de la nota de data 9/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 12, de la finca numero 25984 d'lgualada, al foli 181, del llibre 647, tom 2397.
Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacidé de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en quaranta-quatre mil cent setanta-
quatre coma trenta-nou euros per autoliquidacié; segons aixi resulta de la nota de data 09/02/2004,
estesa al marge de la inscripcié 22, de la finca nimero 25984 d’lgualada, al foli 181, del llibre 647,
tom 2397.
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Finca 8:

Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adreca: Passeig Verdaguer 217. Igualada.

Dades registrals: Finca 25985 — Tom 2397 — Llibre 647 — Foli 186.

Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA.- Parcel-la nimero set. Porcié de terreny, situada al terme municipal d’lgualada, al
numero 217 del passeig Verdaguer; t& una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats(462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
quatre-cents seixanta-tres metres quadrats (463,00m?) d'acord amb el certificat cadastral. Partiona:
nord, amb la parcel-la nimero 5 (finca 1); sud, amb el passeig Verdaguer; est, amb la parcel-la
numero 8 (finca 9); i oest, amb la parcel-la numero 4 (finca 6).

Referéncia cadastral: 6039206CG8063N0001PT.

Superficie: Segons cadastre: 463,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues:

Com a procedent de la registral 3228 d'Igualada.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma vuitanta euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripci6 42,
de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Propies d'aqueta finca.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacidé de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 12, de la finca numero 25985 d'lgualada, al foli 186, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en mil tres-cents cinc coma noranta-cinc euros per autoliquidacio;
segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripcié 12, de la finca
numero 25985 d'lgualada, al foli 186, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autolitquidacié de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; havent sigut declarada NO SUBJECTE al pagament
d’aquest impost per autoliquidacié; segons aixi resulta de la nota de data 9/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 12, de la finca numero 25985d’Igualada, al foli 186, del llibre 647, tom 2397.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en quaranta-quatre mil cent setanta-
quatre coma trenta-nou euros per autoliquidacid; segons aixi resulta de la nota de data 09/02/2004,
estesa al marge de la inscripcié 22, de la finca nimero 25985 d’lgualada, al foli 186, del llibre 647,
tom 2397.

Finca 9:
Propietat: ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065)

Adrega: Passeig Verdaguer 219. Igualada.
Dades registrals: Finca 3228 — Tom 1706 — Llibre 358 — Foli 181.
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Titol d’adquisicié: Compraventa. (Escriptura publica de compraventa de data 24/07/2014 davant de
notari Miguel Alemany Escapa)

Descripcio:

URABANA.- Parcel-la nimero vuit. Porcid de terreny, situada al terme municipal d’lgualada, al
numero 219 del passeig Verdaguer; t& una superficie de quatre cents seixanta-dos metres, cinquanta
decimetres quadrats (462,50m?) segons nota informativa de domini i carregues, i una superficie de
quatre-cents seixanta-tres metres quadrats (463,00m?) d’acord amb el certificat cadastral. Partiona:
nord, amb la parcel-la nimero 6 (finca 7); sud, amb el passeig Verdaguer; est, amb zona verda de
titularitat municipal; i oest, amb la parcel-la niumero 7 (finca 8).

Referéncia cadastral: 6039207CG8063N0001QT.

Superficie: Segons cadastre: 463,00m?

Segons registre: 462,50m?
Percentatge de participacié: 7,5% de la superficie de la unitat reparcel-lable.
Carregues:

Com a procedent de la registral 3228 d'lgualada.

Afectacié a la revisio per autoliquidacié de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats; quedant alliberada en dos-cents vint-i-quatre coma noranta-nou euros per
autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge de la inscripci6 42,
de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Propies d'aqueta finca.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacidé de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en cinc mil vuit-cents noranta-vuit coma
vuitanta euros per autoliquidacio; segons aixi resulta de la nota de data 06/02/2004, estesa al marge
de lainscripci6 12, de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacidé de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; havent sigut declarada NO SUBJECTE al pagament
d’aquest impost per autoliquidacié; segons aixi resulta de la nota de data 9/02/2004, estesa al marge
de la inscripci6 42, de la finca numero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom 1706.

Afectacié, juntament amb tres més, a la revisio per autoliquidacidé de I'impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats; quedant alliberada en quaranta-quatre mil cent setanta-
quatre coma trenta-nou euros per autoliquidacid; segons aixi resulta de la nota de data 09/02/2004,
estesa al marge de la inscripcié 52, de la finca nimero 3228 d'lgualada, al foli 181, del llibre 358, tom
1706.

3. DRETS | OBLIGACIONS DELS INTERESSATS. CRITERIS.

Aquest projecte de reparcel-lacié s'ha redactat seguint els criteris establerts a l'article 126 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme:

El dret de 'empresa propietaria s’ha establert en relacio a la superficie de les finques originaries
respectives en el moment de l'aprovacid definitiva de la modificacié puntual del Pla general
d’'ordenacié d’lgualada en I'ambit de l'illa definida pel passeig Verdaguer, els carrers de Nicolau Tous
i del Bisbe Perelld i el font est de l'estacid d’autobusos interurbans i tenint en compte les
determinacions de I'escriptura publica de compra venta de data de data 24/07/2014 davant de notari
Miguel Alemany Escapa) .
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Es defineix una unica finca resultant que deriva de l'aplicacié de I'aprofitament urbanistic que i
atribueix la MPPG d’lgualada en I'ambit de ['illa definida pel passeig Verdaguer, els carrers de Nicolau
Tous i del Bisbe Perelld i el font est de l'estacid d’autobusos interurbans. El propietari, ALDI
SUPERMERCADOS SL, sera adjudicataris d'aquesta finca, a aquests efectes es compleixen els
requisits dels aparts ¢, d, e de 'apartat 1 de l'article 126 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

Atés que totes les finques tenen les mateixes caracteristiques fisiques, en cap cas existeixen
elements que calgui conservar, ni que siguin objecte d'indemnitzacié o que recomanin establir valors
diferenciats entre unes i les altres; atés que es tracta d'un unic propietari hi ha acord unanime de tots
els propietaris, i atés el que preveu l'article 126.1 del decret Legislatiu 1/2010, aquest document no
contempla una valoracié de les finques aportades ni de les adjudicades. El dret del propietari és
proporcionals a la superficie de les finques originaries aportades.

N° REF.CAD. PROPIETARI SUP. (m?)! % TOTAL
1 6039206CG80B3N000TGT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7,25%
2 6039205CG80B3N000TYT ALDI SUPERMERCADOS SL 267662  41,98%
3 6039202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
4 6036202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
5 6039202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
6 6039202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
7 6039202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
8 6039202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
9 6039202CG8063N000TWT ALDI SUPERMERCADOS SL 462,50 7.25%
TOTAL ALDI SUPERMERCADOS SL 637662  100,00%

El conjunt de finques aportades és propietat d’ALDI SUPERMERCADOS SL en virtut de 'escriptura
publica de propietat de data 24 de juliol de 2014 del notari Miguel Alemany Escapa. ALDI
SUPERMERCADOS SL és adjudicataria per tant de la totalitat de drets, aquest fet és conseqliéncia
d’haver aportat la totalitat de les finques de I'ambit reparcel-lable.

PROPIETARI SUP. (m?¥) % TOTAL

ALDI SUPERMERCADOS SL 6.376,62  100,00%

4. IDENTIFICACIO | SUPERFICIE DE LES FINQUES RESULTANTS. CRITERIS DE VALORACIO.

La finca resultat i el seu valor s’estableix per part de la propietat, sota criteris objectius i generals per
tot 'ambit de la modificacié puntual i en funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix a tot I'ambit

1 Existeix una diferéncia entre la superficie total de parcel-les aportades (superficie de la unitat reparcel-lable) que es dedueix de les notes
informatives de domini i carregues de les finques de propietat privada i la superficie d’aprofitament privat que consta a la modificacié puntual i a
les fitxes cadastrals. Es tracta d’'una diferéncia de 59,62m? no obstant aixo, el tant per cent de superficie de cadascuna de les parcel-les respecte
al total és el mateix independentment de la font que es consulti, pel que a efectes d’aquests projecte de reparcel-lacié aquesta diferéncia hauria
de ser intranscendent.
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objecte de reparcel-lacié. La modificacié puntual preveu l'ordenacié d’una Unica parcel-la indivisible
d’aprofitament privat qualificada com a zona comercial volumetria especifica, clau 14d-1. Aquesta
parcella t¢ una superficie de 5.170,00m? i un aprofitament de 1.900m? de sostre. Els parametres
d’aquest parcel-la d'aprofitament privat sén els seglients:

Tipus d'edificacio:

Edificacio aillada no referida a alineacid a vial, permetent I'espai lliure interior de la parcel-la per

arees enjardinades, espais d’aparcament i de carrega i descarrega.

Condicions d’edificacio:

1. Condicions de la parcel-la: parcel-la dnica.

2. Edificacié en volumetria especifica: edificabilitat total 1.900,00m? de sostre.

La configuracié arquitectonica tindra una qualitat d’acabats i de colors que tingui en compte el

paisatge urba.

3. Ocupacio: L'edificacié s’ajustara a la definida en la proposta de la modificacio puntual, deixant
una separaci6 de 4,50 metres respecte al carrer del Bisbe Perello, i ajustada al llindar de l'espai
public enjardinat.

4. L’algada maxima és de 7,00 metres mesurats sobre cada punt del terreny; el nimero maxim de
plantes és de baixa i una planta pis, sempre que configurin una unitat formal de I'edificacio.

Les instal-lacions técniques podran sobrepassar aquesta algada, sempre que quedin integrades dins

el conjunt arquitectonic. La maquinaria frigorifica i els aparells de climatitzacio de I'establiment

comercial s'ubicaran a l'interior de I'edifici. La resta d'instal-lacions técniques podran situar-se damunt
la coberta de I'edifici, sempre que quedin integrades dins el conjunt arquitectonic.

5. No s’admeten edificacions auxiliars.

6. S'admet planta soterrani destinada a aparcament i magatzem.

7. Previsi6 minima d’'aparcament: 8 places en soterrani o a laire lliure, per cada 100m? de
superficie de venda.

El fet que I'ordenacié planegi la creacio d’'una Unica parcel-la indivisible d’aprofitament privat, i que es
tracti d'un Unic propietari, aquest fet fa que aquesta s'atorgui directament a aquest. D’altra banda, si
bé és cert que els propietaris tenen la obligacio de cedir a 'administracié el 10% de I'aprofitament
mig, en aquest cas, tenint en compte que I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i
indivisible, aquesta cessié se substituira per 'equivalent del seu valor econdmic, d’acord amb alld
establert a I'article 43.3 del Text refés de la Llei d'Urbanisme.

Finalment cal tenir en compte que la modificacié planeja una reordenacio de la vialitat de I'ambit, aixi
com un augment de la superficie de zona verda continua. La superficie d’aprofitament privat passa
de 6.317,00m? abans de la modificacio, a 5.170,00m? en la definicié actual. Aquesta reduccié suposa
una cessié de vialitat (sistema viari - clau1) de 317,00m? i una cessié de zona verda (sistema parcs i
jardins - clau 2) de 830,00m? lliure de carregues a favor de I'Ajuntament d’lgualada.

Finques resultants:

PROPIETARI SUP. (m? PROPIETARI
Zona volumetria especifica CLAU 14d-1 5.170,00 ALDI SUPERMERCADOS SL 100,00%

Sistema de parcs i jardins CLAU 2 830,00 AJUNTAMENT D'IGUALADA 100,00%
Sistema viari CLAU 1 317,00 AJUNTAMENT D'IGUALADA 100,00%
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Finca 1:

Propietat: Finca propietat d’ALDI SUPERMERCADOS SL (B62409065).

Descripcio:

URBANA - Porcié de terreny situada al terme municipal d’lgualada; té una superficie de cinc mil cent
setanta metres quadrats (5.170,00m?). Partiona: al sud amb el passeig de Verdaguer amb una recta
de vuitanta-vuit coma cinquanta metres (88,50m) i un xamfra a 45 graus amb el limit oest amb una
longitud de quatre metres (4,00m); al nord amb el carrer Bisbe Perellé amb una recta de vuitanta-cinc
coma vuitanta metres (85,80m) i un xamfra a 45 graus amb el limit oest amb una longitud de vuit
coma cinc metres (8,05m); a I'est amb zona verda amb una recta de cinquanta-sis coma vuitanta-cinc
metres (56,85m) i a l'oest, amb el carrer de Nicolau Tous amb una recta de quaranta-vuit coma
vuitanta metres (48,80m).

CARREGUES.- Aquest terreny esta subjecte al pagament de les carregues derivades de I'execucio
del projecte d'urbanitzacio, de la redaccio dels projecte d’urbanitzacié i reparcel-lacio i a les despeses
derivades de la formalitzacié i inscripcié del projecte de reparcel-lacio. D'acord amb el compte de
liquidacié provisional aix6 suposa un import de tres-cents vuitanta-cinc mil tres-cents vint-i-dos euros i
noranta-sis céntims( 385.322,96 euros).

Sistema de parcs i jardins CLAU 2 — Zona verda:

Propietat: Ajuntament d’lgualada.

Descripcio:

URBANA - Porci6 de terreny destina a zona verda municipal situada al terme municipal d’lgualada; té
una superficie de vuit-cents trenca metres quadrats (830,00m?). Partiona: al sud amb el passeig de
Verdaguer amb una recta de catorze coma a sis metres (14,6m); al nord amb el carrer Bisbe Perell6
amb una recta de catorze coma a sis metres (14,6m); a 'oest amb la Finca 1 resultant del procés de
reparcel-lacié de la modificacidé puntual del PGO d’lgualada amb una recta de cinquanta-sis coma
vuitanta-cinc metres (56,85m) i a I'est amb la zona verda existent amb una recta de cinquanta-sis
coma vuitanta-cinc metres (56,85m).

CARREGUES - Lliure de carregues i gravamens.

Sistema viari CLAU 1 - Vialitat:

Propietat: Ajuntament d’lgualada.

Descripcio:

URBANA - Porci6 de terreny destina a vorera situada al terme municipal d’Igualada; té una superficie
de tres cents disset metres quadrats (317,00m?). Partiona: al sud amb el passeig de Verdaguer amb
una recta de cent tres coma deu metres (103,10m); al nord amb Finca 1 resultant del procés de
reparcel-lacié de la modificacié puntual del PGO d’lgualada i amb la zona verda, amb una recta de
cent sis metres (106,00m); a I'est amb la vorera del Passeig de Verdaguer i a 'oest amb la vorera del
carrer Nicolau Tous.

CARREGUES - Lliure de carregues i gravamens.
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5. JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL DE LA REPARCEL-LACIO:

5.1. PRESSUPOST PROVISIONAL DE DESPESES D’'URBANITZACIO:

D'acord amb 'ANNEX II. Estimacié costos d’urbanitzacio accés est Passeig Verdaguer el pressupost
d’execucid per contracte de les obres d’urbanitzacié dels carrers i d’adequacié de la zona verda
resultant és de tres-cents vint-i-tres mil tres-cents seixanta-set coma vuitanta-cinc euros IVA inclos
(323.367,85€ IVA inclos).

ZONA VERDA 96.142,75€
PREVIS | AFECTACIONS 13.024,00 €
MOVIMENT DE TERRES 3.112,50€
JARDINERIA 22.253,75€
PAVIMENTACIO 11.925,00 €
DRENATGES | CUNETES 15.120,00 €
MOBILIARI URBA 12.973,00 €
INSTAL.LACIONS 17.734,50 €
AMPLIACIO VORERA 36.876,00 €
ENDERROCS + MOVIMENTS DE TERRES 11.064,00 €
PANOTS 17.612,00 €
ENLLUMENAT PUBLIC 3.850,00 €
TELEFONIA PREVISIO 4.350,00 €
CARRIL BUS 42.563,00 €
MOVIMENT DE TERRES 4.850,00 €
CLAVEGUERAM 9.103,00 €
PAVIMENTS 14.189,00 €
ENLLUMENAT PUBLIC 6.447,00 €
INSTAL.LACIONS 3.517,00 €
SENYALITZACIO VIAL 4.457,00 €
SEMAFORITZACIO 42.111,00 €
OBRA CIVIL 7.531,00 €
SEMAFORS 34.580,00 €
SUBTOTAL OBRES 217.692,75€
SEGURETAT I SALUT 4.353,86 €
CONTROL DE QUALITAT 2.530,00 €
PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL (PEM) 224.576,61 €

13% DESPESES GENERALS 29.194,96 €
6% BENEFICI INDUSTRIAL 13.474,60 €
PRESSUPOST EXECUCIO OBRA 267.246,16 €

BASE IMPOSABLE  267.246,16 €
IVA (21%) 56.121,69 €
PRESSUPOST EXECUCIO CONTRACTE (PEM) 323.367,85 €
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5.2. DESPESES GENERADES PER LA REDACCIO DE PROJECTES:

A I'hora d'establir les despeses generades per la redaccio de projectes s’ha pres com a referéncia
els honoraris orientatius que estableix el col-legi d’arquitectes. Aquests barems sén merament
orientatius i no tenen cap mena de validesa legal, no obstant aixd, permeten establir una projeccio
acurada de quin pot ser el cost derivat del la redaccié del projecte d’'urbanitzacié i del projecte de
reparcel-lacio.

Projecte d'urbanitzacio:
L'import del projecte d’urbanitzacio és de divuit mil sis-cents quaranta-un euros i vint céntims VA
inclos (18.641,20€ IVA inclos). Aquest import correspon a les segiients despeses:

Projecte basic (35%): 6.524,42€

Projecte executiu (30%): 5.592,36€

Direcci6 d'obra (30%): 5.592,36€

Final d'obra (5%): 932,06€

Projecte de reparcel-lacio:
L'import del projecte de reparcel-lacié és de deu mil nou-cents setanta-set euros de dotze céntims
IVA inclos (10.977,12€IVA inclos).

L'import total de despeses generades per la redaccié de projectes és de vint-i-nou mil sis-cents
divuit euros i trenta-dos céntims IVA inclos (29.618,32 IVA inclos).

5.3. PREVISIO DE DESPESES PER LA FORMALITZACIO | INSCRIPCIO DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO.

S’ha previst un import de trenta-dos mil tres-cents trenta-sis euros i setanta-nou centims
(32.336,79€) en concepte de formalitzacié i inscripcié del projecte de reparcel-lacié.

5.4. IDENTIFICACIO DE CARREGUES URBANISTIQUES:
Pel tal de definir les carregues urbanistiques cal diferenciar tres grups:

54.1. Les despeses de les obres d'urbanitzacio, el cost dels projectes i les despeses derivades de
la formalitzaci6 i inscripcid del projecte de reparcel-lacié. El conjunt d’aquestes despeses
ascendeixen la quantitat de tres-cents vuitanta-cinc mil tres-cents vint-i-dos euros i
noranta-sis céntims (385.322,96€).

5.4.2. Lacessio lliure i obligatoria de terrenys corresponents a sistemes de parcs i jardins (Clau 2) i
de sistema viari (Clau 1) a favor de I'Ajuntament d’lgualada:

Sistema de parcs i jardins CLAU 2 830,00m?
Sistema viari CLAU 1 317,00m?
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QUADRE RESUM:

SROPETARI w  vaurar ZONA  DEspEses  DESTESES pespeses  ToTal
VERDA DURBANITZACIO o0 . DEGESTIO CARREGUES
m? m? € € € €

ALDI

SUPERMERCADOS SL 100,00% 317,00 830,00  -323.367,85€  -29.618,22€ -32.336,79€ -385.322,96€

5.5. INNECESARIETAT DE CONSTITUCIO DE JUNTA DE COMPENSACIO.

El conjunt de finques incloses en el poligon d’actuacié aixi com la finca resultant corresponen a un
Unic propietari, en aquest cas I'empresa ALDI SUPERMERCADOS SL. D’acord amb l'article 167 del
Decret 305,2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, és d’aplicacié
el que estableixen els apartats 1 i 2 de l'article 164 per a reparcel-lacions voluntaries: Tractant-se
d'un ambit subjecte a compensacié basica, recau a I'empresa ALDI SUPERMERCADOS SL la
responsabilitat propia de la junta de compensaci6. D'altra banda, les escriptures publiques de
compraventa de data 24 de juliol de 2014, atorguen a Juan Carlos Frean Seger, com a representant
d’ALDI SUPERMERCADOS SL, els poders per a efectuar tots els tramits i actuacions que resultin
precisos per a reparcel-lar les nou finques originals, i a aquests efectes poder comparéixer davant de
l'administracid publica, en aquest cas 'Ajuntament d'lgualada, per a portar a terme les sol-licituds i
tramits necessaris.

lgualada, ag,gs‘t‘de 2014

|

N

i

\

Juan Carlos Frean Seger L’ENGINYER INDUSTRIAL
En representacié d’ALDI Jordi Mula Casagran
SUPERMERCADOS SL COEIC. 14.696

Enginyer
Industrial

Associaci6 / Col-legi
d'Enginyers Industrials
de Catalunya
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DOCUMENT N ° 2:

PLANOLS
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planol 01:
planol 02:
planol 03:
planol 04:
planol 05:

RELACIO DE PLANOLS:

SITUACIO DE L’AMBIT DE LA MPPG (E:1/10000)
ORDENACIO DE LA MPPG (E:1/500)

FINQUES APORTADES (E:1/500)

FINQUES APORTADES — ORDENACIO (E:1/500)
FINCA RESULTANT — ORDENACIO (E:1/500)

20



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE LA MPPGO D'IGUALADA EN L’AMBIT DE L'ILLA DEFINIDA PEL 21
PASSEIG DE VERDAGUER, ELS CARRERS DE NICOLAU TOUS | DEL BISBE PERELLO | EL FONT EST DE L'ESTACIO
D’AUTOBUSOS INTERURBANS.



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE LA MPPGO D'IGUALADA EN L’AMBIT DE L'ILLA DEFINIDA PEL 22
PASSEIG DE VERDAGUER, ELS CARRERS DE NICOLAU TOUS | DEL BISBE PERELLO | EL FONT EST DE L'ESTACIO
D’AUTOBUSOS INTERURBANS.



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE LA MPPGO D'IGUALADA EN L’AMBIT DE L'ILLA DEFINIDA PEL 23
PASSEIG DE VERDAGUER, ELS CARRERS DE NICOLAU TOUS | DEL BISBE PERELLO | EL FONT EST DE L'ESTACIO
D’AUTOBUSOS INTERURBANS.



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE LA MPPGO D'IGUALADA EN L’AMBIT DE L'ILLA DEFINIDA PEL 24
PASSEIG DE VERDAGUER, ELS CARRERS DE NICOLAU TOUS | DEL BISBE PERELLO | EL FONT EST DE L'ESTACIO
D’AUTOBUSOS INTERURBANS.



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE LA MPPGO D'IGUALADA EN L’AMBIT DE L'ILLA DEFINIDA PEL 25
PASSEIG DE VERDAGUER, ELS CARRERS DE NICOLAU TOUS | DEL BISBE PERELLO | EL FONT EST DE L'ESTACIO
D’AUTOBUSOS INTERURBANS.



ANNEXI:

Copies simples de les escriptures de compraventa de
24 de juliol de 2014
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