n,?u'lllh) >,

Ajuntament Y% d'Igualada

Aprovacio inicial: Ple 21-7-97
Publicacio BOP: 9-9-97
Aprovacio provisional: Ple 16-12-97

Aprovacio Definitiva: Comissio d’'Urbanisme de Barcelona 22-4-98

(Text amb les prescripcions de la Comissié d’Urbanisme incorporades)

USOS COMERCIALS. ART. 41 PGO
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ANTECEDENTS/INTRODUCCIO

Davant l'evoluci6 que en els darrers anys, ha experimentat de manera general
I'estructura dels sector distributiu a la nostra ciutat i, en particular, en el camp de
l'alimentacid, I'Ajuntament d'lgualada considera convenient adoptar les mesures
necessaries que permetin millorar i racionalitzar aquest sector.

En efecte, avui per avui, coexisteixen dos sistemes de distribuci6 complementaris
entre si: d'una banda, el constituit per empreses de gran envergadura, la major part de
les quals se centren en la venda de productes d'Us quotidia, tot i que,
progressivament, van entrant en l'ambit de sectors més especifics. |, de laltra,
lintegrat per les formes tradicionals del comerg, les quals segueixen prestant
importants serveis a la societat, alhora que tenen un paper trascendental en
I'estabilitat de la poblacio activa.

La coexisténcia dels sistemes descrits ha donat lloc, en primer terme, a un canvi en
les arees de mercat, les quals s'han desplacat del centre historic de la ciutat vers a
noves ubicacions; i, en segon terme, al naixement de desequilibris entre els grans i els
petits establiments comercials.

Les circumstancies assenyalades no poden ser obviades pels poders publics, als
quals correspon, d'acord amb el mandat constitucional, protegir la lliure iniciativa
empresarial i, ensems, l'establir unes condicions que garanteixin que la lliure
competencia no perjudiqui als sectors economics meés debils i, menys encara, als
drets dels ciutada.

A aquest efecte, i tenint en compte que les eines per a fer efectiu aixo indicat es
troben en el planejament urbanistic, el Ple municipal en la sessié duta a terme el dia 7
de marg de 1996, va aprovar inicialment la modificacié de l'apartat d) de l'article 41.4
de les Normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié d'lgualada.

La modificacié indicada té per objecte aprofundir i concretar la regulacio de I'Us
comercial continguda en l'esmentat article, la redaccid geneérica del qual aconsella
donar-li una major concrecié per tal d'adequar-lo a l'evolucié experimentada en els
darrers anys pel comer¢ al detall.

La nova redaccio de l'apartat d) de l'article 41.4 de les Normes urbanistiques del PGO
preveu la redaccio d'una ordenanca municipal reguladora dels establiments comercials
dedicats primordialment al camp del consum i de l'alimentacio, la qual haura d'articular
els mecanismes necessaris per a garantir la correcta interrelacié entre les diverses
zones urbanistiques de la ciutat i I'equipament comercial, els nivells de necessitat de
compra dels consumidors, aixi com d'altres condicionants tals com l'aparcament, les
zones de carrega i descarrega, etc.

No obstant, i amb la finalitat d'assegurar I'adequada relacié entre comerg i territori, la
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correccio dels desequilibris entre les grans i les petites empreses comercials i, el que
€s meés important, una millora de les condicions de l'oferta i del servei en benefici dels
consumidors, es considera oportd ampliar I'objecte de I'esmentada ordenanca a I'Us
comercial en general.
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CLASSIFICACIO DELS USOS COMERCIALS

L'article 41 de les normes urbanistiqgues del Pla general d'ordenacié d'lgualada
distingeix, dins dels usos relacionats amb el comerg, els segients:

d) Comercial. La modificacié puntual d'aquest apartat, aprovada
inicialment en la sessi6 plenaria de data 07.03.96, proposa el redactat
seguent:

"Locals oberts al public destinats a la venda al detall, incloent bars, restaurants i similars
sense allotjament.

Quan la superficie edificada total dels establiments comercials, l'activitat dels quals es
trobi primordialment relacionada amb el sector de l'alimentacié, sigui superior a 500 m?,
haura d'estar-se a allo que disposi I'Ordenanca municipal reguladora d'aquests tipus
d'establiments comercials.

En tot cas, quan la superficie edificada total dels establiments comercials sigui superior
a 500 m?, caldra preveure les places d'aparcament adequades.

Els bars, restaurants i similars sense allotiament estan regulats en I'Ordenanga
municipal d'establiments de concurréncia publica, aprovada definitivament per la
Comissio d'Urbanisme de Barcelona el dia 24 de marg de 1993."

e) Magatzem. El vigent Pla general d'ordenaci6 el defineix de la manera
seguent:

"Locals destinats al diposit de mercaderies i/o venda al major."

Cal palesar que aquest apartat al descriure I'is "magatzem" compren,
d'una banda, I's propiament de magatzem, entenent com a tal el diposit
de mercaderies en locals destinats a aquest efecte i, de l'altra, I'lis de
venda al major, essent aquest darrer l'objecte del present estudi. Aixo
exposat, sens perjudici que, més endavant, sigui convenient procedir a
l'analisi de I'Us propiament de magatzem per tal d'adequar la seva
localitzacio en les diferents claus urbanistiques de la ciutat.

f) Comercial concentrat, definit en el vigent Pla general d'ordenacio de
la manera seguent:

"Grans instal-lacions comercials com hipermercats, grans magatzems, etc. Es considera
com a tal qualsevol comerg amb una superficie construida superior a

2.000 m? i, en qualsevol cas, haura de justificar la suficiéncia d'aparcament previst."

La descripcié genérica dels usos descrits més amunt aconsella aprofundir en els
mateixos establint, a aquest efecte, una tipologia en atencié a la superficie edificada
total de I'establiment i al génere dels articles objecte de venda.
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Per superficie edificada total s'entén, la destinada a locals comercials i de serveis,
magatzem, serveis técnics, oficines, tallers i obradors, passadissos i també aquelles
superficie cobertes destinades a usos relacionats amb les activitats realitzades als
locals esmentats, a excepci6 de I'aparcament tant si és cobert com en superficie.

En consequencia, es distingeixen les classes seguents:
d) Us comercial -venda al detall-

Classe 4.1: Establiments destinats a la venda al detall de qualsevol article, que
compten amb una superficie edificada total fins a 500 m”.

Classe 4.2: Establiments destinats a la venda al detall de qualsevol article,
excepte aliments, begudes, fruita i verdura, carn i peix, que compten
amb una superficie edificada total compresa entre 500 m?i 2.000 m?.

Classe 4.3: Establiments destinats principalment a la venda al detall d'aliments,
begudes, fruita i verdura, carn i peix, que compten amb una superficie
edificada total compresa entre 500 m? i 1000 m*.

Classe 4.4: Establiments destinats principalment a la venda al detall d'aliments,
begudes, fruita i verdura, carn i peix, que compten amb una superficie
edificada total compresa entre 1000 m?i2.000 m?.

e) Us comercial -venda al major-

Classe 5.1: Establiments destinats a la venda al major de qualsevol article, que
compten amb una superficie edificada total inferior a 500 m?>.

Classe 5.2: Establiments destinats a la venda al major de qualsevol article, que
compten amb una superficie edificada total superior a 500 m?>.

f) Us comercial concentrat -venda al detall-.

Classe 6:  Comercial concentrat. Establiments de venda al detall, que
compten amb una superficie edificada total superior a 2.000 m>.
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LOCALITZACIO DELS ESTABLIMENTS COMERCIALS

A l'efecte de localitzar els diferents usos comercials i prenent com a base els criteris
que s'indiquen a continuacié, es considera procedent aglutinar en cinc grups les
diferents zones urbanistiques de la ciutat, tenint en compte les notes i elements

comuns d'aquestes.

Els criteris esmentats son:

- La tipologia de I'edificacié (unifamiliar, plurifamiliar, altres usos).

- La morfologia i el tamany de les parcel-les existents i permesos, d'acord
amb la normativa reguladora de cadascuna de les zones.

- L'estructura viaria de l'entorn de les diferents zones urbanistiques (nucli
antic, eixample, nous sectors de la ciutat, plans parcials, PEMU)

De l'operaci6 descrita resulta la classificacié que es recull en el quadre seguent:

Ordenacié aillada plurifamiliar

GRUP A Claus 6,7,8,9,10i12
Ordenacio entre mitgeres/
alineacio vial
GRUP B Claus 11, 13,19 a,b,c, d-1V, 20

UA XVI Les Comes ll-plurifamiliar 1'i 1l
UA XVII Les Comes llI-plurifamiliar
terciari

Comercial

GRUP C Claus 14 a,bif, 15, 16,
Unifamiliar 19 d-1, i I,
UA XVI Les Comes Ill-unifamiliar la, lla,
b, i IV
UA XVII Les Comes lll-unifamiliar I, 111 111
Sectors SPP-1i SPP-2 PAU Pla Massa
GRUP D Claus 17 18b
Industrial
GRUP E Claus 14 c,d,e, 19 d-V
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L'analisi de cadascun d'aquests grups permet localitzar els establiments comercials de
la manera seguent:

Clau 6. Nucli antic.

Admet les classes 4.1, 4.214.3.

Claus 7, 8,91 10. Edificacié continua grau |, II, Ill i especial passeig.
Admet les classes 4.1, 4.2, 4.3i4.4.

Clau 11. Arees d'amillorament de la trama urbana.
Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 12. Ordenaci6 volumétrica anterior.

Admet les classes 4.1,4.214.3,4.4i5.1.

Clau 13. Blocs oberts alts grau Il

Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 14 a (unifamiliar). Blocs oberts baixos grau I.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 14b (plurifamiliar). Blocs oberts baixos grau I.
Admet les classes 4.1 i 4.2 en planta baixa i 5.1.

Clau 14 c.

Admet les classes 4.1, 4.2, 4.3 i 4.4.

Clau 14 d,e. Volumetria especifica.

Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,44i6

Clau 15. Blocs oberts baixos grau Il

No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 16. Verd privat.

No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 17. Industrial edificacio continua.

Admet les classes 4.1 relacionada amb I'Gs industrial i de magatzem, i 5.115.2.
Clau 18 b. Poligon industrial.

No admet la venda al detall. Admet la classe 5.1 5.2.
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Clau 19 a,b,c. Nova ordenacié del sol urba.

Admet les classes 4.1,4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 19 d-LILIIl (unifamiliar). Poligon Les Comes |.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 19 d-IV (plurifamiliar). Poligon Les Comes I.
Admet les classes 4.1,4.2,4.3,5.1,5.2i 6.

Clau 19 d-V (plurifamiliar). Poligon Les Comes I.
Admet les classes 4.1,4.2,4.3,4.4,5.1,5.2i 6.

UA XVI (unifamiliar)-1,1ia,ll1,IV. Poligon Les Comes Il.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

UA XVI (unifamiliar)-llb. Poligon Les Comes Il
Admet la classe 4.1.

UA XVI (plurifamiliar)-1,1l. Poligon Les Comes II.
Admet la venda la classe 4.1.

UA XVII (unifamiliar)-1,11,11Il. Poligon Les Comes .
No admet la venda al detall ni la venda al major.

UA XVII (plurifamiliar)-residencial/terciari. Poligon Les Comes lll.
Admet les classes 4.1,4.2,4.3,4.4,5.1,5.2i 6.

Clau 20. Remodelacio.

El Pla especial corresponent definira els usos admesos, preferentment I'Us residencials.
Sectors SPP-1i SPP-2 del PAU del Pla de la Massa

No admet la venda al detall ni al major
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NORMATIVA VIGENT

PROPOSTA ORDENANCA

Clau 6
Nucli antic.

Admet venda al detall
No venda al major

Admet venda al detall
(4.1,4.2i4.3)
No venda al major

Claus 7,8,9i 10
Edi. continua grau |, I,
Il i especial passeig

Admet venda al detall
No venda al major

Admet venda al detall
(4.1,4.2,43i4.4)
No venda al major

Clau 11
Arees amillorament
trama urbana

Admet venda al detall
No venda al major

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3,4.4)
Admet venda al major
(5.1)

Clau 12
Ordenaci6 volumeétrica
anterior

Admet venda al detall
i venda al major en PB

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3,4.4)
Admet venda al major
(5.1)

Clau 13
Blocs oberts alts grau Il

Admet venda al detall
i venda al major

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3,4.4)
Admet venda al major
(5.1)

Clau 14 a (unifamiliar)
Blocs oberts baixos
grau |

Admet venda al detall
i venda al major en PB

No admet venda al detall
ni venda al major

Clau 14 b (plurifamiliar)
Blocs oberts baixos
grau |

Admet venda al detall en
PB
Admet venda al major

Admet venda al detall
(4.1,4.2en PB)
Admet venda al major
(5.1)

Clau 14 ¢ Admet venda al detall Admet venda al detall
i comercial concentrat (41,4.2,4.3i4.4)
No venda al major No comercial concentrat
ni venda al major
Clau 14 d, e Admet venda al detall Admet venda al detall

Volumetria especifica

comercial concentrat
venda al major

(4.1,4.2,4.3,4.4)
i comercial concentrat (6)
No venda al major

Clau 15
Blocs oberts baixos
grau ll

No admet venda al detall
ni venda al major

No admet venda al detall
ni venda al major

Clau 16 No admet venda al detall No admet venda al detall
Verd privat ni venda al major ni venda al major
Clau 17 Admet venda al detall Admet venda al detall rel.

Industrial edificaci6
continua

relacionat amb Us
industrial
Admet venda al major

amb Us industrial (4.1)
Admet venda al major
(5.1i5.2)
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Clau 18 b
Poligon industrial

No admet venda al detall
Admet venda al major

No admet venda al detall
Admet venda al major
(5.1i5.2)

Clau194a, b, c
Nova ordenacio sol
urba

Pla especial/estudi detall
fixara usos admesos

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3,4.4)
Admet venda al major
(5.2)

Clau 19 d-I, 11, 11l
(unifamiliar)
Poligon Les Comes |

No admet venda al detall
ni venda al major

No admet venda al detall
ni venda al major

Clau 19 d-Iv
(plurifamiliar)
Poligon Les Comes |

Admet venda al detall
No venda al major

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3)

venda al major (5.1, 5.2)
comercial concentrat (6)

Clau 19 d-V (comercial)
Poligon Les Comes |

Admet venda al detall
i comercial concentrat

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3,4.4)
venda al major (5.1, 5.2)
comercial concentrat (6)

UA XVI (unifamiliar)-l,lla,
1, v
Poligon Les Comes li

No admet venda al detall
ni venda al major

No admet venda al detall
ni venda al major

UA XVI (unifamiliar)-Ilb
Poligon Les Comes Ii

Admet venda al detall en
PB

Admet venda al detall
4.1

UA XVI (plurifamiliar)- I,
Il Poligon Les Comes |l

Admet venda al detall en
PB

Admet venda al detall
4.1)
No venda al major

UA XVII (unifamiliar)-
LI
Poligon Les Comes I

No admet venda al detall
ni venda al major

No admet venda al detall
ni venda al major

UA XVII (plurifamiliar)-
residencial/terciari
Poligon Les Comes I

Admet venda al detall

Admet venda al detall
(4.1,4.2,4.3,4.4)
venda al major (5.1, 5.2)
comercial concentrat (6)

Clau 20
Remodelaci6

Pla especial fixara usos

Pla especial fixara usos

Sectors 1i 2 Pla Massa

No admet la venda al
detall
ni venda al major

No admet la venda al
detall ni venda al major
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ORDENANCA REGULADORA
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CAPITOL |
DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. Ambit d'aplicacié

L'ambit d'aplicacio d'aquesta ordenanca és el municipi d'lgualada.

ARTICLE 2. Objecte

Aguesta ordenanca té per objecte establir la classificacié de I'is comercial a qué fa referéncia l'article 41
de les normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié d'lgualada i, la regulacié de la instal-lacio i
condicionament dels establiments comercials en el marc del que disposa la legislaci6 vigent.

CAPITOL Il
DELS ESTABLIMENTS COMERCIALS

ARTICLE 3. Establiments comercials

1.Tenen la consideracié d'establiments comercials totes les instal-lacions, cobertes o sense cobrir, que
s6n a I'exterior o a l'interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda.

2. Els equipaments poden ésser de caracter individual o col-lectiu.
3. Els equipaments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments situats dins un
mateix edifici, recinte comercial o dins un parc comercial, en els quals s’exerceixen les activitats

respectives d’'una manera empresarialment independent.

a) L'equipament té la consideracié de recinte comercial si els establiments estan agrupats en
diversos edificis dins un mateix recinte i comparteixen la imatge comercial, 'aparcament i altres serveis.

b) L’equipament té la consideracid de parc comercial si els establiments estan localitzats en

parcel-les independents i responen al desenvolupament d’'un nou ambit de planejament urbanistic, amb
serveis i imatge comercial comuns.

ARTICLE 4. Classificacio dels establiments comercials

1. Aquesta ordenanca classifica els establiments comercials de conformitat amb els usos previstos a les
normes urbanistiques del Pla general d'Ordenacid d'lgualada, en les classes que s'assenyalen a
continuacio:

Us comercial -venda al detall-

Classe 4.1: Establiments destinats a la venda al detall de qualsevol article, que compten amb una
superficie edificada total fins a 500 m”’.

Classe 4.2: Establiments destinats a la venda al detall de qualsevol article, excepte aliments,
begudes, fruita i verdura, carn i peix, que compten amb una superficie edificada total
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compresa entre 500 m? i 2.000 m®.

Classe 4.3: Establiments destinats principalment a la venda al detall d'aliments, begudes, fruita
i verdura, carn i peix, que compten amb una superficie edificada total compresa entre
500 m? i 1000 m”.

Classe 4.4: Establiments destinats principalment a la venda al detall d'aliments, begudes, fruita
i verdura, carn i peix, que compten amb una superficie edificada total compresa entre
1000 m*i 2.000 m*.

Us comercial -venda al major-

Classe 5.1: Establiments destinats a la venda al major de qualsevol article, que compten amb
una superficie edificada total inferior a 500 mZ.

Classe 5.2: Establiments destinats a la venda al major de qualsevol article, que
compten amb una superficie edificada superior a 500 mZ.

Us comercial concentrat -venda al detall-.

Classe 6:  Comercial concentrat. Establiments de venda al detall, que compten amb una  superficie
edificada total superior a 2.000 m?. Quan l'establiment superi els 2.500 m2 de superficie de
venda o els 3.500 m2 de superficie edificada, I'establiment comercial tindra les consideracions
de gran establiment comercial, d’acord amb la Llei 1/1997, de 24 de mar¢, d’equipaments
comercials.

2. No obstant, els establiments comercials que comptin amb una superficie edificada total que superi en
un 10 per 100 com a maxim, els 500 m?, sinclouran en la classe 4.1 6 5.1, segons correspongui, sempre
i guan la seva superficie neta de venda no sigui superior a 450 m?>.

I, els establiments que comptin amb una superficie edificada total que superi en un 5 per 100 com a
maxim, els 1.000 m?, s'inclouran en la classe 4.3, sempre i quan la seva superficie neta de venda no
sigui superior a 900 m?.

ARTICLE 5. Superficie edificada total

Per superficie edificada total s'entén la destinada a locals comercials i de serveis, magatzem, serveis
tecnics, oficines, tallers i obradors, passadissos i també aquelles superficie cobertes destinades a usos
relacionats amb les activitats realitzades als locals esmentats, a excepcié de I'aparcament tant si és
cobert com en superficie.

ARTICLE 6. Superficie neta de venda

1. La superficie neta de venda és la superficie total dels llocs on s’exposen les mercaderies, amb
caracter habitual i permanent, o destinats a tal fi amb caracter eventual i/o periddic i als quals pot accedir
la clientela per realitzar les compres; els espais interns destinats al transit de persones; la superficie de la
zona de caixes; la compresa entre aquestes i les portes de sortida i les dedicades a activitats de
prestacio de serveis.

En els equipaments comercials que disposen de seccions de venda al detall es considera també
superficie neta de venda la zona ocupada per les persones venedores darrera el taulell a la qual no té
acceés el public.

En el cas d’equipaments comercials on s’exerceix també una activitat de produccio, s’exlou del comput
de superficie neta de venda la destinada a I'elaboracié dels productes exclusivament quan es realitzi en
llocs als quals no tingui accés el public per efectuar les seves compres.
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2. En els equipaments comercials col.lectius, s’exclouen les superficies dels passadissos i les dels
establiments dedicats a restauracio i a activitats ladiques.

3. La zona de l'establiment destinada a superficie neta de venda al piblic comptara amb una superficie
minima de 10 m®. i no podra servir de pas ni tenir comunicacié directa amb cap habitatge, excepte el del
titular de l'establiment.

No obstant aix0, els locals destinats a la venda daliments, begudes, fruita i verdura, carn i peix
comptaran amb una superficie neta minima de venda de 30 m.

ARTICLE 7. Localitzaci6 dels establiments comercials

De conformitat amb el Pla general d'Ordenacié d'lgualada, els establiments regulats en aquesta
ordenanga es localitzaran de la manera seguent:

Clau 6. Nucli antic.

Admet les classes 4.1, 4.214.3.

Claus 7, 8,91 10. Edificacié continua grau |, II, Il i especial passeig.
Admet les classes 4.1, 4.2, 4.3 4.4.

Clau 11. Arees d'amillorament de la trama urbana.
Admet les classes 4.1,4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 12. Ordenacié volumeétrica anterior.

Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 13. Blocs oberts alts grau Il

Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 14 a (unifamiliar). Blocs oberts baixos grau I.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 14 b (plurifamiliar). Blocs oberts baixos grau I.
Admet les classes 4.1 i 4.2 en planta baixa i 5.1.

Clau 14 c.

Admet les classes 4.1, 4.2, 4.3 4.4.

Clau 14 d, e. Volumetria especifica.

Admet les classes 4.1,4.2,4.3,44i6

Clau 15. Blocs oberts baixos grau |l.

No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 16. Verd privat.
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No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 17. Industrial edificacié continua.

Admet les classes 4.1 relacionada amb I'Gs industrial i de magatzem, 5.1 5.2.
Clau 18 b. Poligon industrial.

No admet la venda al detall. Admet la classe 5.1 5.2.
Clau 19 a,b,c. Nova ordenacio del sol urba.

Admet les classes 4.1,4.2,4.3,4.4i5.1.

Clau 19 d-I, Il i lll (unifamiliar). Poligon Les Comes I.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

Clau 19 d-IV (plurifamiliar). Poligon Les Comes |.
Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,5.1,5.2i 6.

Clau 19 d-V (plurifamiliar). Poligon Les Comes |I.
Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,4.4,5.1,5.2i 6.

UA XVI (unifamiliar)-1,lla,lll, IV. Poligon Les Comes Il.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

UA XVI (unifamiliar)-llb. Poligon Les Comes II.
Admet la classe 4.1

UA XVI (plurifamiliar)-1,Il. Poligon Les Comes II.
Admet la classe 4.1.

UA XVII (unifamiliar)-1,I111I. Poligon Les Comes lll.
No admet la venda al detall ni la venda al major.

UA XVII (plurifamiliar)-residencial/terciari. Poligon Les Comes lll.
Admet les classes 4.1, 4.2,4.3,4.4,5.1,5.2i 6.

Clau 20. Remodelacié.

El Pla especial corresponent definira els usos admesos, preferentment I'Us residencials.

Sectors SPP-1i SPP-2 del PAU del Pla de la Massa.

No admet la venda al detall ni la venda al major.
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ARTICLE 8. Localitzaci6 de I'is comercial

1. En els edificis d'habitatges plurifamiliars i en els d'usos terciaris (sector serveis) s'admetra I'Us
comercial en les plantes seguents:

a) Planta subterrania primera. Aquesta planta haura de formar una unitat amb la planta baixa.
Haura de disposar dels elements de ventilacié suficients i complir la normativa de proteccié contra
incendis i d'accessibilitat.

b) Planta baixa.
En els edificis del sector serveis, s'admetra I'l's comercial en la resta de plantes quan aquestes es
destinin en la seva totalitat a I'esmentat Us i la clau urbanistica corresponent ho permeti. En el cas que
alguna de les plantes es destinés a d'altres activitats, I'ls comercial només podra localitzar-se en la
planta soterrania primera, en la planta baixa i en les plantes contiglies a aquesta, sempre que les
mateixes es destinin a I'is comercial i entre elles no s'intercali una planta destinada a un Us diferent.

2. En els edificis unifamiliars, s'admetra I's comercial en la planta baixa.

ARTICLE 9. Aforaments

La densitat d'ocupacid de les zones comunes dels establiments regulats en aquesta ordenanga és
regiran pel que disposa la Norma Basica d'Edificacié NBE CPI-96 o la que, en el seu cas, la substitueixi.
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CAPITOL I
DEL CONDICIONAMENT DELS ESTABLIMENTS COMERCIALS

Seccio primera. Disposicions generals

ARTICLE 10. Algada interior
1. L'alcada interior lliure dels establiments regulats en aquesta ordenanca sera, com a minim, de 2,50 m.

No obstant aix0, en les zones destinades a magatzem, serveis sanitaris i dependéncies que no s'utilitzin
permanentment pel pablic o personal, I'alcada podra reduir-se a 2,20 m.

2. Quan la normativa permeti la instal-lacié d'un altell a la planta baixa, de manera que formi amb aquesta
una unitat comercial, les algades lliures minimes podran ser de 2,30 m.
ARTICLE 11. Serveis higienics

1. Els establiments comercials han de disposar, com a minim, d'un servei higienic degudament localitzat i
senyalitzat, integrat per un water i un lavabo, per a I'lis del seu personal i del pablic.

A més, els locals de les classes que a continuacié s'assenyalen disposaran, com a minim, per a Us
exclusiu del public, dels serveis sanitaris seguents:

a) Classe 4.3.

1 lavabo i 1 WC per homes.
1 lavabo i 1 WC per dones.

b) Classe 4.4.

1 lavabo, 1 urinari i 1 WC per homes.
2 lavabos i 2 WC per dones.

c¢) Classe 6.

2 lavabos, 2 urinaris i 2 WC per homes.
4 lavabos i 4 WC per dones.

2- Quan d'acord amb la normativa vigent de promocié de l'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques hagi de disposar de cambra higiénica adaptada, un dels serveis del punt anterior haura
de ser adaptat.

3. Els urinaris no es podran instal-lar a la mateixa cabina que els waters.

Els serveis sanitaris disposaran dels mitjans apropiats i suficients de ventilaci6 mecanica o natural. En
gualsevoal cas, s'evitaran les corrents d'aire mecaniques des d'una zona contaminada a una altra de neta.
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4. Els lavabos estaran provistos d'aigua corrent, dosificador de sabé i assecat higiénic de les mans d’'un
sol Us (aire o paper).

5. Els establiments, quan comptin amb deu o més treballadors, disposaran de vestidors per al seu
personal, de conformitat amb la legislacio laboral (Llei de prevencié de riscs laborals).

ARTICLE 12. Accessibilitat

1. Els establiments regulats en aquesta ordenanca compliran amb la normativa vigent de promocié de
I'accessibilitat i supressi6 de barreres arquitectoniques, en quant a litinerari, cambres higieniques,
escales, aparcament i vestidors.

2. Hauran de fer-se adaptats els locals amb motiu de I'ampliacié d'espais existents, sempre que les obres
a realitzar afectin un 10 per 100 o més de la superficie total construida de I'establiment, o bé quan se'n
canvii I'ds d'aquest.

ARTICLE 13. Tancaments

En els establiments de les classes 4.2, 4.3, 4.4 i 6 les portes obriran cap fora, sense ocupar la vorera, o
seran d'obertura automatica. En aquest darrer suposit, hauran de comptar amb un dispositiu d'obertura
manual per als casos de manca de corrent eléctrica.

ARTICLE 14. Aillament acustic

Els establiments comercials i les seves instal-lacions no poden provocar molesties per sorolls ni superar
els nivells sonors seglents:

Dia Nit
Interior habitatge 35 dBA 30 dBA
Exterior habitatge 55 dBA 45 dBA

A aquest efecte, s'adoptaran les mesures correctores necessaries per no superar els valors assenyalats.

ARTICLE 15. Ventilacié i condicionament d'aire
1. Els establiments regulats en aquesta ordenanca disposaran de ventilacié natural o forcada.

En el primer cas, les obertures tindran com a minim, una superficie equivalent al 5% de la superficie neta
de venta. En el segon cas, s'installara una ventilacié forcada amb una capacitat minima de 4
renovacions/hora del volum de la superficie neta de venda.

2. Quan els locals disposin de condicionament d'aire, els equips s'hauran d'instal-lar d'acord amb allo
que estableix I'ordenanca reguladora de la instal-lacié d'antenes, aparells de climatitzaci6 i altres
elements assimilables a I'exterior dels immobles.

3. Els equips dinterior s'hauran de collocar en un lloc adient, insonoritzat, damunt d'elements
antivibratoris, de manera que no produeixin un nivell sonor superior a 30 dBA en els habitatges superiors
i colindants.
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ARTICLE 16. Departament per al diposit de deixalles

1. Els establiments comercials de la classe 4.2, que comptin amb una superficie edificada total igual o
superior a 1.000 m?, i els de les classes 4.3, 4.4 i 6 hauran de disposar d'un departament per al diposit de
deixalles, el qual haura de reunir les condicions de capacitat, accessibilitat, condicions higieniques i
ventilacié necessaries.

2. Alhora, els establiments de les classes 4.3, 4.4 i 6 hauran de disposar del hombre de contenidors
normalitzats d'escombraries que s'indica a continuacio, els quals es trobaran en I'esmentat departament
per al diposit de deixalles:

a) Establiments classe 4.3: un contenidor.
b) Establiments classe 4.4: dos contenidors.
c¢) Establiments classe 6: tres contenidors.

ARTICLE 17. Aparcament

1. Els establiments de les classes 4.3, 4.4, 5.2 i 6 hauran de disposar, com a minim, de les places
d'aparcament que s'indiquen a continuacio:

a) Establiments classe 4.2: Quan I'establiment compti amb una superficie de venda superior a
1000 m2., haura de disposar d’'un minim de cinc places d’'aparcament equivalent a 100 m2 amb
aparcament descobert i 125 m2. amb aparcament cobert.

b) Establiments classe 4.3: Una placa d'aparcament per cada 70 m? de superficie
edificada total en aparcament cobert o de superficie, amb un minim de vuit (8) places.

L'aparcament cobert podra estar a sota 0 a sobra la rasant d'accés i es podra trobar a menys
de 150 m. del local comercial. Cas que 'aparcament sigui en superficie i s'urbanitzara I'entorn.

c) Establiments classe 4.4: Una placa d'aparcament per cada 50 m? de superficie edificada
total.

En les claus 11, 13, 19 a,b,c, d-1V, 20, UA XVI Les Comes lI-plurifamiliar 1 i Il i UA XVII Les Comes
IlI-plurifamiliar terciari, I'aparcament estara en el mateix immoble i sera cobert sota la rasant
d'accés. No obstant, si per al bon funcionament de I'establiment comercial es

considera necessari la implantacié d'un major nombre de places d'estacionament, aquestes

podran situar-se en superficie i la seva quantitat no podra superar, en cap cas, el nombre de
places soterrades. En aquest darrer cas, s'haura de preveure la urbanitzacié de I'entorn.

En la resta de claus, l'aparcament sera cobert, sota o sobra rasant d'accés o de superficie, i
podra trobar-se a menys de 150 m. del local comercial. En el darrer cas s’haura de preveure la
urbanitzacié de I'entorn.

d) Establiments classe 5.2 Una placa daparcament per cada 120 m® de superficie
edificada total.

e) Establiments classe 6: Una placa d'aparcament per cada 35 m’ de superficie edificada total.

L'aparcament estard en el mateix immoble i podra ser cobert, sota o sobra la rasant d'accés,
o de superficie. En aquest darrer cas, s'haura de preveure la urbanitzacié de I'entorn.

No obstant aix0, en les zones d'edificacié aillada, I'aparcament sera cobert sota rasant. En aquest
cas, si per al bon funcionament de I'establiment comercial es considera necessatri la implantacié d'un
major nombre de places d'estacionament, aquestes podran situar-se en superficie i la seva quantitat no
podra superar, en cap cas, el nombre de places soterrades. En aquest darrer suposit, shaura de
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preveure la urbanitzacié de I'entorn.
2. La dimensié minima de la placa d'aparcament sera de 2,20 m. d'amplada per 4,50 m. de longitud.

La zona d'aparcament disposara d'una instal-lacié d'enllumenat capa¢ de proporcionar un nivell mitja
d'il-luminacié de 30 lux.

3. Quan l'accés i la sortida de I'aparcament tingui lloc per la mateixa porta o espai obert, aquest haura de
comptar, al menys, amb una amplada de 5,40 m. Si l'accés i la sortida s6n independents, cadascuna de
les porta o espais oberts haura de comptar, al menys, amb una amplada de 3 m.

4. S’haura de disposar dels aparcaments adaptats que exigeixi el Codi d’Accessibilitat de Catalunya.

ARTICLE 18. Zones de carrega i descarrega

1. En els establiments de les classes 4.4 s'hauran de realitzar les operacions de carrega i descarrega
dins del local.

A aquest efecte, disposaran d'una zona de carrega i descarrega d'una superficie minima de 30 m? la
qual comptara amb un accés de 4 m. d'amplada, quan I'amplada del carrer sigui de 6 m., ide 3 m. en els
carrers d'amplada superior.

2. Els establiments de la classe 6 hauran de disposar d'un 10 per 100 de la superficie edificada total per
realitzar la carrega-descarrega a dins del local.

3. En la resta d'establiments es realitzaran les operacions de carrega i descarrega en les zones
reservades per aquest fi. Les mercaderies es traslladaran directament del vehicle a I'establiment.

La carrega i descarrega es dura a terme de les 8:00 a les 20:00 hores, adoptant, en tot moment,
les mesures necessaries per evitar qualsevol tipus de molesties als veins i als vianants, i deixant la
vorera completament neta.

ARTICLE 19. Altres condicions

Els establiments comercials hauran de complir les condicions d'instal-lacié previstes a la Norma Basica
d'Edificaci6 NBE CPI-96, o a la que, en el seu cas, la substituexi.

Seccid segona. Dels recintes i parcs comercials.

ARTICLE 20. Condicionament del recinte i parc comercial
1. Els recintes i parcs comercials s’assimilaran a una de les classes de l'article 4.

2. Els recintes i parcs comercials disposaran per a I'is del seu personal, del nombre de serveis sanitaris
que assenyali la normativa de seguretat i higiene en el treball vigent.

Alhora, els recintes i parcs comercials hauran de disposar per a I'is exclusiu del public, com a minim,
dels serveis sanitaris seguients: 1 lavabo i 1 WC per homes i un lavabo i 1 WC per dones fins a 1000 m2,
i 1 lavabo, 1 urinarii 1 WC per homes i 2 lavabos i 2 WC per dones, en les galeries entre 1000

m2. i 2000 m2. Per superficies superiors a 2000 m2 s’assimilaran a la classe 6.

3. El que disposa aquesta ordenanca per als establiments comercials en general, en relaci6 amb el
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departament per al diposit de deixalles, I'aparcament i les zones de carrega i descarrega sera d'aplicacio
a les galeries o centres comercials quan el 40 per 100 dels llocs de venda que integren aquestes estiguin
destinats principalment a la venda al detall d'aliments, begudes, fruita i verdura, i carn i peix.

4, Per a la resta de condicionaments dels llocs de venda i de la galeria en general, s'estara al que es
disposa en aquesta ordenanca per als establiments comercials.

ARTICLE 21. Llocs de venda

Els diferents llocs de venda situats a l'interior del recinte o parc comercial s'ajustaran a les condicions
seguents:

a) La superficie neta de venda tindra una superficie minima de 10 mZ., amb unes dimensions
no inferiors a 3 m. de front i 2,50 m. d'ample. Els locals destinats a la venda de begudes
aliments, carn i peix tindran una superficie minima neta de venda de 30 m2.

b) Els llocs de venda estaran separats per mitja de parets de fabrica o de qualsevol altra  material
resistent, que tingui una estabilitat minima al foc EF 60.

c) El revestiment dels paraments interiors i exteriors, que defineixen el lloc de venda, sera efectuat
amb materials de durabilitat, duresa i impermeabilitat garantides i facils de netejar.

d) No podra haver cap tipus d'element fins a l'altura de 2,20 m. que sobrepassin la linia que
delimita els passos per al public. Pel damunt de l'altura esmentada podran sobresortir fins a 0,20
m. els elements seglents: lluminaries i rétols.

e) Cada lloc de venda haura de disposar de subministrament eléctric, amb una poténcia, al menys,
de 2,2 kW.

A més, els elements relacionats amb el sector de I'alimentacié hauran de complir alld que  disposa
la normativa reguladora per a aquest tipus d'establiments.
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CAPITOL IV
DE LES CONDICIONS ADMINISTRATIVES

ARTICLE 22. Llicéncia d'activitats

1. Els establiments objecte d'aquesta ordenanca resten subjectes a l'obtencid de la preceptiva llicéncia
municipal d'activitats.

2. La sollicitud de I'esmentada llicéncia, llevat de les classes 4.1 i 5.1, haura de contenir la documentacio
seguent:

a) Instancia presentada en model oficial.

b) Projecte técnic en triplicat exemplar, a on es justifiqui el compliment d’aquesta ordenanca
i altres normatives que li son d’aplicacié.

3. La tramitacio s’efectuara d’acord amb la normativa vigent.
ARTICLE 23. Documentacié dels expedients dels establiments de la classe 6

1. A més de la documentacié assenyalada en l'article anterior, la sol-licitud de la llicencia d'instal-lacio
haura de contenir un estudi d'orientacié comercial, realitzat per una empresa consultora o de serveis de
reconeguda solvéncia.

2. Aquest estudi haura de contenir i desenvolupar, entre d'altres, les materies segients:

a) El fet que ja hi hagi un equipament comercial adequat en larea d’influéncia afectada pel nou
emplagament. S’entén que un ambit territorial esta dotat d’'un equipament comercial adequat quan aquest
garanteix a la poblacié de la zona, i si escau, a la prevista a mitja termini una oferta d'articles en
condicions de qualitat, varietat, servei, preus i horaris conformes amb la situacié actual i amb les
tendéncies de desenvolupament i modernitzacio del comerg al detall.

b) Els efectes sobre I'estructura comercial de la zona, els quals s’han de valorar atenent la millora que
'obertura d’'un nou gran establiment comporti per a la lliure competéncia i els efectes negatius per al petit
comerg de la zona.

¢) La localitzacié de I'establiment i, en especial, la relacié d’aquest amb la trama urbana i la incidéncia
que hi té.

d) Les caracteristiques qualitatives i les condicions de seguretat del projecte d’implantacio, i també la
integracio de I'establiment a I'entorn urba i la incidéncia en el medi ambient.

e) L'impacte de la nova implantacié sobre el territori, tenint en compte la incidéncia en la xarxa viaria,
I'accessibilitat a 'establiment comercial i la dotacié d’aparcament i d’altres serveis.

f) La contribucié del projecte a la revitalitzacid de les arees comercials ja consolidades en l'area
d’influéncia.

g) La reversié de les plusvalues que es generin en favor de la millora i la modernitzacié de les estructures
comercials de I'area d’'influéncia i, en especial, les destinades a la revitalitzacié del comerg dels centres
urbans.
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h) Els efectes sobre el nivell i la qualitat de 'ocupacié en I'area d’influéncia.
i) La contribuci6 del projecte al reequiliborament territorial.

j) L'adequacié del projecte a les disposicions del Programa d’orientacié per als equipaments comercials
del municipi, si n’hi ha.

ARTICLE 24. Certificat de revisi6 de les instal-lacions técniques

1. Els establiments regulats en aquesta ordenanca hauran d'estar, en tot moment, en possessié dels
certificats de revisio de llurs instal-lacions tecniques (d'electricitat, gas, calefaccié, condicionament d'aire,
fred, proteccid, prevencié i extincié d'incendis, i d'altres exigibles d'acord amb la legislacié) amb el termini
de validesa en vigor.

2. Aquests certificats seran exhibits a peticié dels inspectors municipals acreditats.

ARTICLE 25. Revisi6 de l'activitat

1. Els establiments de la classe 6 hauran de sotmetre a revisio la seva activitat i la corresponent llicéncia
municipal d'activitats cada quatre anys, sollicitant-ho a aquest Ajuntament mitjancant instancia, dos
mesos abans de transcorrer cada periode quadriennal.

2. Junt amb la sol-licitud de revisi6 s'adjuntara la documentaci6 segient:

a) Declaraci6 jurada del titular de la llicencia en la qual es faci constar que no s'han introduit
modificacions en l'establiment des de la darrera revisi6 0, en el seu cas, des de la concessi6
de la llicéncia.

b) Certificat visat d'un facultatiu competent que acrediti el correcta funcionament de I'activitat i de les
condicions de l'instal-lacié imposades.

c) Actes favorables de la revisio periddica de les instal-lacions electriques, dels ascensors |
muntacarregues, dels sistemes d'alarma, de deteccio d'incendis, extintors i boques d'incendi,
esteses per entitats col-laboradores o, en el seu cas, per una empresa de manteniment inscrita en
el Registre de la Direccié General de Seguretat Industrial.

3. No obstant aix0, en qualsevol moment, I'Alcalde podra ordenar que per un funcionari técnic es realitzi
una visita d'inspeccié de qualsevulla activitat per tal de comprovar el compliment de les condicions
exigides a la llicéncia i, si s'escau, ordenara l'adopcié de mesures correctores.
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DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA. Traspassos i canvis d'activitat

En els canvis de titularitat i/o d'activitat sera preceptiu adequar les instal-lacions técniques a allo que
disposi la normativa vigent i, la presentacié d'un informe técnic que estableixi, si escau, les

modificacions a introduir.

SEGONA. Inici de I'obligacié de revisar la llicéncia

1. Transcorreguts quatre anys des I'entrada en vigor d'aquesta ordenanca, comencara a regir I'obligacio
dels establiments de la classe 6 de revisar la llicencia d'instal-lacié, amb independéncia de la data en qué
s'’hagués atorgat la primera llicéncia municipal d'instal-lacié o en qué s’hagués dut a terme el canvi de

titularitat d'aquesta.

2. A aquest efecte, el titular de l'activitat haura d'aportar la documentacié necessaria a I'Ajuntament
d'lgualada, dins el primer trimestre de 'esmentat any.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
PRIMERA. Activitats disconformes
Els establiments comercials que esdevinguin disconformes per I'entrada en vigor d'aquesta ordenanca.
Podran continuar exercint la seva activitat, perd no podran ampliar-se ni s'admetran canvis d'activitat.

Aquesta ordenancga sera d’obligat compliment per les noves activitats, ampliacions i canvi d’activitat.

DISPOSICIONS ADDICIONALS
PRIMERA.

Pel que fa referéncia a I'is del magatzem, s’estara al que disposa el Pla General d’'Ordenacié d’lgualada.

SEGONA

A part del disposat en aquesta Ordenanca i pel que fa referéncia als grans establiments comercials
s’estara al que disposi la Llei 1/1997, de 24 de marg, d’equipaments comercials de la Generalitat i el
Reglament que la desenvolupi; el Decret 244/1997, de 16 de setembre, pel qual es desplega la L 1/1997,
i 'ordre de 26 de setembre de 1997, sobre tipologia dels equipaments comercials.
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OBSERVACIONS A LORDENANCA REGULADORA DELS ESTABLIMENTS

COMERCIALS, ALALLUM DE LA NOVA LLEI 1/1997, DE 24 DE MARC,

D'’EQUIPAMENTS COMERCIALS

I. Arran de la publicacié de la Llei esmentada, entenc que seria convenient redefinir
els articles que es diran de I'ordenanga municipal en alld que fan referéncia als
equipaments comercials de caracter col-lectiu.

Aquests articles son els seguents:

- Article 3. “Establiments comercials”.
- Article 20 “Condicionament de la galeria comercial”.
- Article 21 “Llocs de venda”

Els dos darrers articles s’enquadren en la seccio segona. “De les galeries o centres
comercials” del capitol Il de 'ordenanca.

La Llei 1/1987 distingeix en el seu article 2.3 tres tipus d’equipaments de caracter
col.lectiu:

- el conjunt d’establiments situats dins un mateix recinte.

- recinte comercial: establiments agrupats en diversos edificis dins un mateix
recinte i que comparteixen la imatge comercial, 'aparcament i serveis.

- parc comercial: establiments localitzats en parcel-les independents.

L’ordenanga municipal, per contra, en el seu article 3 només distingeix una classe
d’equipament de caracter col-lectiu: els establiments integrats dins un mateix edifici;
i, dins d’aquesta categoria, sembla que preveu la possibilitat “a sense contrariu”, en
el tercer paragraf, que dins del mateix edifici hi hagi establiments que no pertanyin a
la galeria comercial.

En consequeéncia, qui subscriu considera oportl donar entrada a la resta de classes
d’equipaments comercials de caracter col-lectiu en el redactat de larticle 3 de
'ordenanga municipal i reconsiderar, si s’escau, el darrer paragraf d’aquest article.
En aquest sentit, es proposa el redactat seguent:

“‘ARTICLE 3. Equipaments comercials”.

1. Tenen la consideracidé d’equipaments comercials els locals, les construccions
(...igual).

Els equipaments poden ser de caracter individual o col-lectiu. Aquests darrers estan
integrats per un conjunt d'establiments en els quals s’exerceixen les activitats
respectives d’'una manera empresarialment independent i, segons el seu
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emplacament, poden classificar-se en galeries comercials, recintes comercials o
parcs comercials.

2. Per galeria comercial s’entén I'agrupacio de diversos establiments situats en un
mateix edifici, en el qual estan disposats en compartiments separats i comparteixen
serveis comuns (espai interns destinats al transit de persones, lavabos, etc),
constituint una unitat funcional.

3. Per recinte comercial s’entén I'agrupacié de diversos establiments en diversos
edificis dins un mateix recinte. Comparteixen la imatge comercial, I'aparcament i
altres serveis.

4. Per parc comercial s’entén I'agrupaciéo de diversos establiments localitzats en
parcel-les independents.”

II. En consonancia amb aquesta ampliacio en els equipaments de caracter col-lectiu,
cal plantejar-se la possibilitat de redefinir els articles 20 i 21 de l'ordenanca
municipal de manera que siguin d’aplicacié també per als recintes comercials.

lll. Pel que fa a la documentacio administrativa a presentar en sol.licitar una llicéncia
per als establiments de la classe 6, qui subscriu esta d’acord amb el secretari en
suprimir I'exigéncia que I'empresa consultora disposi de la classificacié del Ministeri
d’Economia i Hisenda, per dues raons:

- €s una exigéncia excessivament gravosa per a I'empresa interessada.
- la propia Llei 1/97 no preveu aquesta exigéncia en la seva disposicio
transitoria
cinquena que regula la tramitacio provisional de la llicencia comercial.

En consequencia, seria oportu substituir I'exigéncia de classificacié pel redactat
seguent:

“‘ARTICLE 283.

1. (...), realitzat per una empresa consultora o de serveis de reconeguda solvencia
professional.”

Pel que fa al contingut de I'estudi a presentar i vist l'article 5 i la disposicié transitoria

cinquena de la Llei 1/97, qui subscriu planteja la possibilitat de ponderar novament
I'exigéncia dels punts e) i f) de I'apartat 2 de I'esmentat article 23.

IV. En darrer terme, indicar una questi6 merament formal que s’observa en la
disposicioé addicional segona de I'ordenanga municipal.

Es proposa substituir I'expressié “Llei 1/97, de 24 de marg, de Presidéncia de la
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Generalitat” per la seguent:

“Llei 1/97, de 24 de marg, d’equipaments comercials”.

Aprovacié inicial de 'ordenanca reqguladora dels usos comercials.

Vista 'ordenanca reguladora dels usos comercials. article 41 PGO;

Atés allo que disposen els articles 59 i 67 del Decret legislatiu 1/90, de 12 de juliol,
que aprova el text refés de la legislacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica en
relacio amb el procediment a seguir per a 'aprovacié de les ordenances sobre Us del
sol i 'edificiacio;

Atés que la competéncia per a l'aprovacio inciial i provisional la té el Ple, d’acord
amb els art. 55.a) del Decret legislatiu 1/90, 50.2.c) i 112.3.k) de la Llei 8/87,
municipal i de regim local de Catalunya;

Es proposa al ple:
1r. Aprovar inicialment 'ordenanga reguladora del usos comercials. Art. 41 PGO.

2n. Sotmetre-la a informacié publica durant un mes mitjancat anuncis al tauler
d’edictes de la casa consistorial, en la premsa local i en el Butlleti Oficial de la
Provincia.

3r. Les reclamacions que es presentin seran resoltes pel Ple municipal i, de no
haver-n’hi s’entendra aprovada provisionalment I'ordenancga i es trametra I'expedient
a la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona per demanar-ne la seva aprovacio
definitiva.

e El Pla General d’'Ordenacio de 21.03.86 defineix Us comercial i Us comercial
concentrat aquell de superficie superior a 2000 m2.

e EI 24.3.94 s’aprova I'Ordenancga d’usos en plantes d’edificis plurifamiliars i regula
'us comercial en aquests edificis admetent la planta soterrania primera pugui
formar una unitat comercial amb la planta baixa.
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El Ple Municipal de 07.03.96 suspén les llicéncies d’establiments comercials de
més de 500 m2 d’alimentacio fins a I'aprovacié de la nova ordenanca,

El 22 d’abril de 1998 la Comissié d’Urbanisme aprova definitivament la
classificacio i localitzacio dels usos comercials i 'ordenanga reguladora dels usos
comercials a Igualada a on també es fa referencia a la Llei 1/97, de 24 de marg
d’Equipaments Comercials de la Generalitat i el Decret 244/97, de 16 de
setembre que el desplega i I'Ordre de 26.09.97 sobre tipologia d’establiments
comercials.
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TRETS BASICS DE LA NORMATIVA MUNICIPAL

A) Classificaci6 i localitzacio dels usos comercials.

B) Ordenanca reguladora dels usos comercials.

Al) Problemes que es van constatar

e Diferent problematica del comer¢c al detall de Il'alimentaci6 amb el de no
alimentacidé i en funcié de la seva superficie. A part hi ha el comerg a I'engros.

e S’observa un desplacament de les arees de mercat del centre a les noves
actuacions i desequilibris entre els grans i petits comercos.

e Mancava una correcta interrelacio entre les diferents zones urbanistiques de la
ciutat i els equipaments comercials.

e No estava convenientment regulat l'aparcament i les zones de carrega i
descarrega d’aquests establiments.

e No es considerava I'estructura viaria de I'entorn de les zones.

A2) Classificaci6 dels establiments

Per aixo es va fer la classificacié seguent:

Us comercial al detall.

e Classe 4.1. Venda al detall de qualsevol article fins a 500 m2.

e Classe 4.2. Venda al detall de qualsevol article, excepte alimentaci6, de 500 a
2000 m2.
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e (lasse 4.3. Venda al detall d’articles d’alimentacié de 500 a 1000 m2.

e Classe 4.4. Venda al detall d’articles d’alimentacié de 1000 a 2000 m2.

Us comercial al major.

e Classe 5.1. Venda al major de qualsevol article fins a 500 m2.

e Classe 5.2. Venda al major de qualsevol article amb més de 500 m2.

Us comercial concentrat al detall.

e Classe 6. Venda al detall, amb establiments de més de 2000 m2.

A3) Localitzacio dels establiments en el territori.

Es van unificar les diferents zones urbanistiques de la ciutat en cinc zones en funcio
dels criteris seguents:

e Tipologia de I'edificacio (unifamiliar, plurifamiliar).

e Tamany de les parcel-les existents i permesos dacord amb normativa
urbanistica.

e Estructura viaria de I'entorn de les diferents zones urbanistiques.

Zona A: Ordenacio entre mitgeres. Alineacié a vial.

Zona B: Ordenacio aillada plurifamiliar.

Zona C: Unifamiliar.
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Zona D: Industrial.
Zona E: Comercial.

En cada una d’aquestes zones s’admeten uns tipus d’establiments comercials.

B1) Problemes que es van constatar.

e No estaven correctament definits els establiments de caracter col.lectiu ni els
llocs de venda individuals dins d’un recinte col.lectiu.

e No estaven definides les places d’aparcament ni les zones de carrega i

descarrega.

e En les noves instal.lacions d’'us comercial concentrat no es presentava cap estudi
d’orientacié comercial que valorés I'impacte de la nova implantacié.

B2) L’Ordenanc¢a municipal, regula, entre altres.

e El contingut de I'estudi d’orientacié comercial pels usos comercials de superficie
superior a 2000 m2.

- Efectes sobre I'estructura comercial.

- Integracié a I'entorn urba.

- Impacte sobre la xarxa viaria, accessibilitat i dotacié d’aparcaments.

- Revitalitzacié d’arees comercials ja consolidades amb reversié de les
plusvalues a favor de la millora de les estructures comercials, de l'area
d’influéncia.

e Regula els serveis en els establiments individuals i col.lectius.

e Regula aparcaments, zona carrega i descarrega i diposit de deixalles.

e Regula la ventilacio i aillaments acustics.



