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ARRENDAMENT DELS HABITATGES PER A PERSONES JOVES

PROPIETAT DE L'EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL PIMHA

1.- Objecte del contracte:

L'objecte d'aquest contracte és I'arrendament individual de cadascun dels pisos
propietat de la societat mercantii Promotora Igualadina d’Habitatges, S.L.
(PIMHA), a persones joves per tal que el destinin a domicili habitual i
permanent.

Aquests plecs de condicions també seran d’aplicacio en el cas que
posteriorment algun d’aquests pisos quedi buit i s’arrendi a una de les persones
gue conformi la llista d’espera que es regula més endavant, mentre no s’aprovi
un nou plec regulador de I'arrendament d’aquests pisos.

Descripcio dels pisos:
Tipologia d’habitatges:

Grup A.- Habitatges amb una sola habitaci6
Grup B.- Habitatges amb dues habitacions
Grup C.- Habitatges amb tres o més habitacions
Grup D.- Habitatges adaptats

2.- Codi de I'activitat i necessitats administrativ es a satisfer:

La codificaci6 corresponent de la nomenclatura de la Classificacio de Productes
per Activitats (CPA-2002), aprovada per RD 331/2003, de 14 de marg, €s la
seguent:70.201 (serveis de lloguer d’habitatges propis).

Les necessitats administratives  a satisfer mitjangant el contracte és la
necessitat d’'accés a un habitatge a un preu economic per part de la poblacié
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jove, la qual és una necessitat d'interés puablic i general i que entra dins I'ambit
de competéncies de PIMHA, de conformitat amb el que disposen els seus
estatuts.

3.- Grups d’adjudicacio per tipologia d’habitatges:

Atesa la diversa tipologia dels habitatges es faran 4 grups d’adjudicacio:

Grup A — Sol-licituds per a habitatges d’una habitacio.
Grup B — Sol-licitants per a habitatges de dues habitacions.
Grup C - Sol-licitants per a habitatges de tres o més habitacions.

L'ocupacio d’aquests habitatges ( A,B i C) sera d’'una unitat familiar i pel que
fa al nombre de persones —que composin la unitat familiar en questio- i que
puguin ocupar els habitatges corresponents, s’estara als criteris normatius en
vigor en cada moment.

Grup D - Sol-licitants d’habitatge adaptat. Sol-licdtants amb certificat emes per
'ICASS en qué consti la mobilitat reduida i necessitat d’habitatge adaptat.
L’'ocupacid maxima d’aguest habitatge sera en virtut dels criteris esmentats
anteriorment.

Cada aspirant podra estar en un sol grup d’adjudicacio.
4.- Renda de lloguer. Altres obligacions dels arren  dataris i fianca
4.1 Renda.

4.1.1.- Habitatge amb Proteccié Oficial.- En els habitatges amb proteccio
oficial de PIMHA, la renda ve fixada pel Decret 454/2004, de 14 de
desembre, de desplegament del Pla per al dret a I'habitatge 2004/2007, i va
en relacié amb la superficie de I'habitatge.

2127

OFICINES:
Pl. de la Creu, 18 / 08700 — Igualada / pimha@aj-igualada.net / 93.804.93.44



D'HABITATGES

PROMOTORA
IGUALADINA
MUNICIPAL

pimha

Plaga de I'Ajuntament, 1 ‘ 08700 lgualada ‘ O+ 6 938049344 ‘ pimha@aj-igualada.net

Els preus seran fixats segons el barem que hagi marcat la Generalitat de
Catalunya en el moment de formalitzar la convocatoria d’arrendataris per part
de la Promotora (arrendador).

Aquest imports seran per cada pis i per any de contracte. Acabat el primer any,
en els anys successius, s'aplicara la variacié de I''PC Nacional a la renda.

En el cas que es produeixin adjudicacions amb posterioritat a aquesta
convocatoria, el preu inicial de la contractacié sera, com a maxim, el resultant

de I'dlltima revisio de preus per als habitatges amb proteccio oficial.

4.1.2. Habitatges de renda lliure —sense protecci6 oficial.

La renda sera la que fixi i determini, lliurement, I'érgan d’administracié per a
cada habitatge, atenent a I'equilibri financer de la promocié.

En ambdés suposits el preu compren el lloguer del pis i dels espais comuns de
limmoble.

El preu s'abonara fraccionat en dotze mensualitats .

4.2 Els llogaters es faran carrec, a parts iguals, de la quantitat que es
determini amb periodicitat mensual per subvenir a la totalitat de les despeses
comunitaries de les que sigui tributaria la comunitat de propietaris, segons
allo disposat a l'article 9. e) de la Llei de Propietat Horitzontal [gastos generales
para el adecuado sostenimiento del inmueble, susvicges, cargas Yy
responsabilidades que no sean susceptibles deidndivzacion] De les quantitats
esmentades que hagin estat lliurades per aquest concepte per part de
'arrendatari, no se’n produira liquidacié ni cap devolucid, de manera que en
allo que excedeixi de les despeses recurrents i produides en I'exercici, seran
destinades al fons de reserva de la comunitat. L’expressada quantitat, que
sera assimilada a la renda, sera, aixi mateix, objecte de revisio anual d’acord
amb I'lPC, en els mateixos termes i condicions que s’ha establert supra.

Aixi mateix, els arrendataris assumiran i es faran carrec de qualsevol altra
despesa comunitaria que es girés per la comunitat de propietaris amb
caracter extraordinari, per atendre despeses o actuacions aprovades, en la
proporcié corresponent a I’habitatge objecte de I'arrendament.
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Daltra banda, també es repercutira als arrendataris aquelles quantitats
autoritzades per la normativa vigent aplicable (com son la part corresponent de
I'Impost sobre Béns Immobles i la taxa per recollida d’escombraries).

4.3. Fianca

Els arrendataris prestaran una fianca equivalent a la renda d’'un mes; i
complementaran la garantia esmentada, amb caracter convencional,
mitjancant aval o lliurament de quantitat equivalent a —fins a un maxim de- sis
mesos de renda.

La fianca podra respondre del pagament de la renda i de les despeses
comunitaries, dels perjudicis causats per I'incompliment de les obligacions
contractuals i dels danys que puguin originar-se en I'immoble.

Aquesta garantia és retornara, una vegada resolt el contracte, quan hagi

transcorregut el termini de garantia de dos mesos i s’hagi acomplert
satisfactoriament el contracte.

4.4 Els arrendataris es comprometen:

a destinar el pis a habitatge habitual i permanent
- ano sobrepassar el nombre d’habitants aconsellat
- aque I'habitatge només I'ocupin persones fisiques

- a pagar la renda pactada i les altres obligacions de caracter economic
gue es preveuen en aquests plecs i en el corresponent contracte.

- A ocupar efectivament I'hnabitatge com a maxim en el termini de 3 mesos
des del seu lliurament.

- al compliment del contracte d’arrendament annex a aquests plecs.
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Totes les persones que habitin, juntament amb I'arrendatari, no podran
superar I'edat de 35 anys, llevat que es tracti del conjuge o parella de fet,
degudament inscrita en el registre corresponent.

A posar en coneixement de I'arrendador, en el termini maxim de cinc
dies habils des de la produccié de les incidéncies, la necessitat de
realitzar obres de conservacio.

facilitar a I'arrendador la verificacié de I'estat de I'habitatge i admetre i
facilitar I'execucid de les obres de reparacid o conservacido quan
aguesta no pugui raonablement diferir-se en el temps.

la realitzaciO de totes les reparacions necessaries per conservar
I'habitatge en condicions d’habitabilitat propies de I's convingut, llevat
gue el deteriorament sigui imputable a I'arrendatari.

la realitzacio de les reparacions consequencia del deteriorament per
I'Gs ordinari de I'habitatge i tots els elements arrendats.

adoptar totes les mesures convenients i necessaries per tal d’evitar
danys a causa d’escapaments, fuites, etc. i ha de realitzar, a carrec
seu totes les reparacions que exigeixi el desgast de I'habitatge per I's
ordinari, com les que a titol enunciatiu es relacionen a continuacio:

a) el manteniment, conservacio i neteja de terra i la pintura de
parets, portes i finestres.

b) substituci6 de vidres trencats

c) Manteniment de les aixetes, substituci6 dels golfos,
corredisses, frontisses i manetes de portes i finestres, etc.

d) manteniment o substitucid de cordes, cintes o corretges de
persianes, panys, claus, interruptors, endolls, fusibles, timbres, i
les instal-lacions fixes que serveixin per a connectar aparells de
tot tipus.

e) el manteniment regular, amb productes no agressius, de
gualsevol mena d'aparells (calderes, radiadors, campana
extractora, fogons de la cuina, etc.) i instal-lacions sanitaries
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f) El desembussament i la neteja dels conductes de desguas
d’aigueres, rentamans, banyera o dutxa, etc.

- permetre i facilitar l'actuacidé i entrada a I'habitatge amb caracter
immediat i no superior a cinc dies habils des de la recepci6 de la
notificacié de verificacié o actuacio per part de I'arrendadora.

5.- Requisits especifics per participar en la lici  tacid/seleccio
5.1- Requisits obligatoris:

Poden aspirar a ser arrendataris dels habitatges esmentats les persones que
compleixin els requisits seglents:

- Tenir 'edat entre els 18 i els 29 anys
- No ser propietari ni titular d’'un dret real d’Us o gaudi de cap altre habitatge

- Els seus ingressos bruts no poden superar dues vegades i mitja el Salari
Minim Professional per a majors de 18 anys. D’altra banda, si la renda anual
a pagar representa més d’'un 40% dels ingressos anuals bruts de la persona
que resulta adjudicataria, s’exigira un aval complementari  d’import
equivalent a UNA anualitat de renda. Aquest aval es mantindra vigent fins
gue no es demostri que la renda anual a pagar no suposi aquest impacte en
els ingressos de I'adjudicatari que s’indica en aquest paragraf.

- Per als aspirants als habitatges del grup D, a més dels anteriors, certificat
emes per I'lCASS, en qué consti la mobilitat reduida i la necessitat
d’habitatge adaptat.

- Els estrangers no comunitaris han de tenir residéencia legal i permanent a
Espanya.
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5.2- Elements de preferéncia

Conferira preferéencia per a [l'adjudicaci6 de l'arrendament, la
circumstancia previa i coetania a la sollicitud de larrendament de
lempadronament a Igualada, sempre que aquesta circumstancia sigui
concurrent en la persona interessada, en el moment de fer la sol-licitud.

Per graduar el grau de preferéncia es tindra en compte el temps,
continuat, d’empadronament i residéncia a Igualada, a comptar des de la
presentacié de la sol-licitud, anterior a la mateixa, de manera que tindra
preferéncia la major antiguitat de I'empadronament per bé que, a partir de set
anys d’antiguitat s’equipararan totes les sol-licituds pel que fa aquest element.

En el cas d’haver-hi alguna interrupcié o lapse temporal en qué el
sol-licitant hagués estat empadronat fora d’lgualada, el comput es fara del
periode continuat d’'empadronament immediatament anterior a la sol-licitud.

6.- Convocatoria de selecci6 d’arrendataris

El Consell d’Administracié de PIMHA acordara la convocatoria per a la
selecci6 d’arrendataris. La convocatoria estara oberta dins del termini de vint-
i-sis dies naturals, a partir de 'endema d’ésser publicitada.

En les sol-licituds es fara constar per quin grup d’habitatges s’opta: el grup A-
habitatges d’una habitacio, grup B-habitatges de dues habitacions, grup C-
habitatges de tres o0 més habitacions i grup D- habitatge adaptat.

En el cas que un mateix sol-licitant opti a més d’'un grup comportara la perdua
del dret de participar en totes les licitacions.

El plec de condicions reguladores se sotmetra a informacioé publica dins d’'un
termini de vint dies habils, a comptar de I'endema d’ésser publicitada. En el
cas que no es presentin al-legacions al plec de condicions, aquest restara
aprovat definitivament, sense necessitat d’adoptar cap acord exprés. Cas que
es presentin al-legacions al plec, hauran de ser resoltes pel Consell
d’Administracio de la Societat.
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L'adjudicacié resta condicionada a l'aprovacié definitiva del plec de
condicions, de manera que si es presenten al-legacions, aquesta s’ajornara
guan resulti necessatri.

7.- Sol-licitud:

7.1 Cada aspirant omplira una sol-licitud, d’acord amb el model que consta
per annex | a aquest plec.

Juntament amb aquest imprés es presentara la documentacié que tot seguit
s’indicara. Aquesta documentacio (original o fotocopia compulsada) es
presentara dins d’un sobre, al registre de les oficines de PIMHA.

A. Documents administratius:

1) Document Nacional d'ldentitat de la persona fisica que concorre a aquesta
convocatoria en nom individual, o altre document que reglamentariament el
pugui substituir. En cas d'actuar mitjancant un representant haura també de
presentar el DNI d'aquest i el document public que acrediti I'esmentada
representacio validat a I'efecte.

2) Testimoni judicial, certificacid6 administrativa o declaracié responsable del
sol-licitant atorgada davant d'una autoritat administrativa, notari public o
organisme professional qualificat, de no estar incurs en cap de les
prohibicions per a contractar amb I'Administracio, assenyalades en els arts 15
a 20 del TRLC. (Annex II)

3) Declaracio responsable de trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les
disposicions vigents. En aquest cas, la justificacié acreditada de I'esmentat
requisit, mitjancant certificacio6 administrativa  positiva de  I'entitat
corresponent, haura d'aportar-se abans de l'adjudicacio pel sol-licitant o

sol-licitants proposats com adjudicataris del contracte, justificacido que hauran
d'aportar en el termini maxim de cinc dies habils. A efectes d'aquest termini,
la comunicacio a l'interessat o interessats es realitzara mitjancant escrit de
'administracio de PIMHA amb avis de rebuda de la recepci6 del mateix.
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Si no s’ha optat per la declaracié responsable prevista en el punt anterior,
certificacio administrativa positiva d'estar al cor rent en el compliment
de les obligacions tributaries i amb la Seguretat S  ocial, expedida en la
forma i pels organs previstos en el RD 1098/ 2001, de 12 d'octubre, pel que
s'aprova el Reglament de la Llei de Contractes de les Administracions
Publigues. Aquesta certificacié té una validesa de 6 mesos, des de la seva
expedicio.

En el cas que l'aspirant no pugui tenir obligacions pendents amb la Seguretat
Social, per no ser o haver estat empresa ni estigui obligat a trobar-se d’alta
en la Seguretat Social, haura de presentar una declaracié responsable en
aguest sentit.

La certificacio d'estar al corrent de les obligacions tributaries establerta en el
paragraf anterior, podra ser substituida per l'autoritzacié feta a I'Ajuntament
d'lgualada segons model que s'adjunta al present plec (Annex II).

4) Certificacid6 administrativa positiva d'estar al corrent de les Obligacions
Tributaries amb I'Ajuntament d'lgualada Aquesta certificacié té una validesa
de 6 mesos des de la seva emissié(Annex I). .

En qualsevol cas, aquest certificat s’aportara d'ofici per la Intervencio
Municipal.

5) autoritzacié6 a PIMHA per tal que, per mitja de I'Ajuntament d'lgualada,
pugui recollir dades a I'agencia tributaria d’estar al corrent en el compliment
de les seves obligacions tributaries (contractes amb les administracions
publiques) (Annex IV).

Quan la documentaci6 s'envii per correu, el sol-licitant haura de justificar la data
d’'imposici6 de remissio a l'oficina de Correus i anunciar a l'organ de
contractacio la remissio de l'oferta mitjancant telefon, fax o telegrama en el
mateix dia. No sera admesa la documentacié si es rebuda per I'organ de
contractacio amb posterioritat a la data i hora de la finalitzacio del termini
assenyalat a l'anunci. Transcorreguts, no obstant, deu dies segients a
l'esmentada data sense haver-se rebut la documentacid, aquesta no sera
admesa en cap cas.
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B) Documentacio justificativa de 'acompliment dels re quisits especifics
per poder participar en la licitacio:

Per justificar els ingressos  obtinguts el darrer any ( documentacio
obligatoria):
1.- Declaracio jurada conforme no s’és propietari ni titular d’un dret d’Us

de cap altre habitatge (Annex Ill).

2.- El requisit complementari d’empadronament (ho comprovara PIMHA
d’ofici).

3.- Quan escaigui, certificat de mobilitat reduida i necessitat d’habitatge
adaptat emes per I'Institut Catala d’Assistencia i Serveis Socials (ICASS).

2.- Per justificar els ingressos  obtinguts el darrer any ( documentacio
complementaria):

impres de declaracié de la renda del darrer any fiscal liquidat o
similar.

- 3 ultimes nomines o documents de cobrament pel treball. En cas
gue es treballi per compte propi, darrera liquidacié de I''VA i de
I'RPF trimestral (impresos 300 i 110)

- certificat de vida laboral, expedit per ’Administracié de la Seguretat
Social.

contracte laboral

8. Contractacio6

La contractacié es dura a terme segons allo previst en les instruccions internes
de contractacio.

10/27

OFICINES:
Pl. de la Creu, 18 / 08700 — Igualada / pimha@aj-igualada.net / 93.804.93.44



D'HABITATGES

PROMOTORA
IGUALADINA
MUNICIPAL

pimha

Plaga de I'Ajuntament, 1 ‘ 08700 lgualada ‘ O+ 6 938049344 ‘ pimha@aj-igualada.net

9.- Adjudicacio

Una vegada seleccionats els arrendataris, i sempre que hagin presentat tota la
documentacio necessaria, en especial I'aval si en tenen I'obligacio, la Comissio
tecnica elevara, a [l'organ competent, proposta d’adjudicacio dels
arrendaments.

L'aval sera requerit a I'arrendatari, el qual haura de ser aportat dins dels set dies
habils segients al requeriment. Termini que sera prorrogable, a peticid de
I'interessat, sempre que concorri causa justificada.

Aquells participants dels processos de seleccié d’arrendataris i/o0 persones que
estiguin a la llista de sol-licitants d’habitatge que els hagi estat adjudicat un
habitatge de PIMHA i que no estiguin empadronats a Igualada en el moment de
'adjudicacio, hauran de fer-ho préviament a la formalitzacié del contracte
d’arrendament.

Tots els arrendataris als quals els hagi sigut adjudicat un habitatge, hauran
d’estar empadronats a la ciutat d’lgualada durant tot el periode de vigencia del
contracte d’arrendament.

10.- Formalitzaci6

10.1 Els adjudicataris hauran de formalitzar el contracte d’arrendament (segons
model annexat a aquest plec), dins del termini de quinze dies, a comptar de
'endema de la data en que siguin notificats de I'acord d’adjudicacio.

10.2 La manca de signatura del contracte privat, dins del termini establert en
aguest plec, donara lloc, a instancies de la part arrendadora, a la resolucio de
I'adjudicacio, sens perjudici que es pugui prorrogar el termini, si concorre causa
justificada .

10.3 Si s’hagués de resoldre I'adjudicacié o es produis una rendncia, el nou

adjudicatari ocupara el pis del renunciant.

11. Termini d’execucio
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11.1. EI contracte d’arrendament tindra una durada d’un any, prorrogable
obligatoriament per a I'arrendador i potestativament per a I'arrendatari d’any
en any fins a un maxim de cinc.

Passats els cinc anys el contracte esdevindra totalment improrrogable.

11.2. En el cas que el llogater no estigui interessat en la continuacio del
contracte fins als cinc anys previstos en el paragraf anterior, haura de
notificar per escrit a I'arrendador la seva decisié, amb un mes d’antelacié com
a minim al mes que vol resoldre I'arrendament i en data ultim dia de mes.

12. Llistes d’espera:

12.1 Els aspirants que no han obtingut habitatge passaran a formar part d’'una
llista d’espera general de totes les promocions de PIMHA.

En el cas que es seleccioni un nou arrendatari de la llista d’espera, es
comprovara que es continuen complint els requisits necessaris segons les
bases.

12.2 D’altra banda, qualsevol persona podra inscriure’s en la llista d’espera
general de les promocions de PIMHA, que quedara ordenada en primer lloc
amb els aspirants que compleixin  un major nombre d’anys
d’empadronament consecutiu a la ciutat d’lgualada ( atenent al que diu el
punt 5.2 del present plec de condicions) i en segon lloc a la prioritat en el
temps en el registre d’entrada de la sol-licitud d’habitatge de PIMHA.

La llista d’espera de les promocions de PIMHA s’actualitzara periodicament
atenent al criteri anterior.

12.3 Els aspirants que hagin estat seleccionats com a arrendataris d’'un
habitatge propietat de PIMHA hi renunciin, /0 per causa imputable als
mateixos, no formalitzin i no perfeccionin el contracte no podran optar a un
pis de la societat, ni per tant inscriure’s a la llista d’espera, durant un periode
de 3 mesos a comptar des de I'Gltim requeriment que els hi hagi estat
formulat.
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12.4- El sistema de llista d’espera expressat, es supeditara i pot quedar
modificat en concordanca a l'aprovacié i funcionament del Registre de
Sol-licitants d’habitatge protegit per part de la Generalitat de Catalunya, a
partir del moment en que 'esmentat acte i normativa siguin executius, en que
esdevindran aplicables respecte dels habitatges objecte de la present
regulacio.

Disposici6 transitoria
Els plecs de condicions d’arrendament dels habitatges propietat de PIMHA

ubicats a la Placa del Rei i al C/ Soledat queden sense efecte i I'adjudicacid

dels habitatges es regulara per les condicions expressades en aquest plec a
partir de la seva aprovacio per I'organ de contractacio.

Igualada, 24 de setembre de 2008
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ANNEX |

MODEL DE SOL.LICITUD

.................................. , amb DNI/NIF .....................,, amb domicili a
................... , al carrer .............i amb teléfon ..........cccccennnn, faxo) 1 €

EXPOSO: Estic interessat/da en l'arrendament d’'un pis propietat de la
Societat Mercantil Promotora Igualadina Municipal d’Habitatges, SL (PIMHA,
SL) dentre els del grup ..... (grup A d'una habitacié, grup B de dues
habitacions, grup C de tres 0 més habitacions i grup D habitatge adaptat)

Manifesto que compleixo amb els requisits exigits en el plec de condicions
regulador i em comprometo, cas de resultar adjudicatari/aria, a complir amb
totes les obligacions derivades del plec de condicions i del contracte
d’arrendament.

Autoritzo a PIMHA,S.L. per tal de sol-licitar les dades d’empadronament a
'Ajuntament d’lgualada.

Accepto plenament el plec de condicions i les obligacions que d'aquest se'n
derivin com a sol-licitant i com adjudicatari, si ho fos.

Per tot 'exposat,

SOL.LICITO: Prendre part en la licitaci6 per a la contractacio de
'arrendament d’un pis propietat de PIMHA, S.L.. d’entre els del grup .....

Juntament amb aquesta sol-licitud acompanyo, original o fotocopia
compulsada de la documentacidé prevista en la clausula 7.1. del plec de
condicions regulador, que en el meu cas és la segient:

(marcar-les amb una creu):

[0 Fotocopia DNI
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[0 Declaracio responsable de no estar incurs en cap de les prohibicions
per a contractar amb I’Administracid, assenyalades en els arts. 15 a 20
del TRLC i de trobar-se al corrent amb les obligacions Tributaries i amb
la seguretat Social (Annex II)

O Impres de la declaracié de la renda del darrer any fiscal

O Contracte laboral

O 3 darreres nomines o documents de cobrament pel treball

O Certificat de vida laboral, expedit per I’Administracio de la Seguretat
Social.

[0 Declaracio jurada conforme no s’és propietari ni titular d’'un dret d’as
de cap altre habitatge (Annex Ill)

O autoritzacié a PIMHA per tal que, per mitja de I’Ajuntament
d'lgualada, pugui recollir dades a I'agencia tributaria d’estar al corrent en
el compliment de les seves obligacions tributaries (contractes amb les
administracions publiques) (Annex V).

O Certificat emés per I'Institut Catala d’Assistencia i Serveis Socials
(ICASS) on consti la mobilitat reduida i necessitat d’habitatge
adaptat

Igualada,

Signatura de l'interessat”
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ANNEX Il

JO, e, amb DNI .....cccooeeiiine. , que participo en el procées
d’adjudicaci6 d’un pis propietat de PIMHA, S.L.

DECLARO RESPONSABLEMENT:

1- No estar incurs en cap de les prohibicions per a contractar amb
I'Administracié assenyalades enels arts 15a 20d el TRLC
aprovat per Decret Legislatiu 2/2000.

2- Trobar-me al corrent del compliment de les oblig  acions tributaries
i amb la Seguretat Social imposades per les disposi  cions vigents,
en la forma que es determini reglamentariament

Igualada, de.............. de 200...

Firma de l'interessat/ada:
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ANNEX 11l

.................................. amb DNI ......................., que participo en el procés
d’adjudicacio d’un pis propietat de PIMHA, S.L.

Declaro sota promesa o0 jurament conforme no sOc propietari ni titular d’'un
dret d’'Us de cap altre habitatge

Igualada, de .............. de 200.....

Firma de l'interessat/ada:
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ANNEX 1V

MODEL D’AUTORITZACIO DE LA PERSONA INTERESSADA PERQUE
PIMHA, PER MITJA DE L'’AJUNTAMENT D’IGUALADA, PUGUI RECOLLIR
DADES A L'AGENCIA TRIBUTARIA D'ESTAR AL CORRENT EN EL
COMPLIMENT DE LES SEVES OBLIGACIONS TRIBUTARIES
(CONTRACTES AMB LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES)

La persona sotasignada autoritza a PIMHA per tal que per mitja de
I'Ajuntament d'lgualada sol.liciti de I'’Agencia Estatal d’Administracio Tributaria
les dades relatives al compliment de les seves obligacions tributaries per
comprovar el compliment dels requisits establerts en el Reial decret legislatiu
2/2000 i altra normativa de desplegament, en el procediment de contractacio
administrativa: arrendament d’un pis propietat de la societat.

Aquesta autoritzacid s’atorga exclusivament per al procediment
esmentat anteriorment, i en aplicacid del que disposa la disposicié addicional
guarta de la Llei 40/1998, de 9 de desembre, per la qual es permet, prévia
autoritzacio de la persona interessada, la cessio de les dades tributaries que
necessitin les AA.PP. per al desenvolupament de les seves funcions.

A.- DADES DEL CONTRACTISTA

COGNOMS | NOM / RAO SOCIAL

NIF: SIGNATURA (SOLAMENT EN EL
CAS DE PERSONES FISIQUES)

Igualada,

NOTA: l'autoritzacié concedida per la persona signant pot ser revocada en
gualsevol moment mitjancant un escrit adrecat a PIMHA o a I'’Ajuntament
d’lgualada.
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CONTRACTE D’ARRENDAMENT

Quialificacié Proteccio Oficial: -----------=-------

Igualada, ----------------- de 200.....

REUNITS

D U= o = L A Conseller Delegat de la societat
PROMOTORA IGUALADINA MUNICIPAL D'HABITATGES (PIMHA), en
endavant I'arrendador;

Daltra part, ..o amb DNl .o ,
domiciliat a Igualada,  ...cccoooiiiiiiiiiii, , en endavant
'arrendatari/I'arrendataria

Es reconeixen mutuament la capacitat legal per atorgar aquest acte i

MANIFESTEN

l.- Que PIMHA és titular de I'habitatge situat a Igualada.............

Il.- Que l'arrendador, després d’'una convocatoria publica per a I'adjudicacio
d’habitatges, ha seleccionat el compareixent com a arrendatari de I'habitatge
esmentat.

.- Que la Sna. ....coooeeevviiicie e, ha verificat I'estat de I'habitatge i el
troba de conformitat i en perfecte estat d’ds i habitacié.
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[lll.- Que una i altra part volen formalitzar I'arrendament d’aquest habitatge
amb els drets i obligacions que comporta, per la qual cosa signen aquest
contracte, que esta integrat per les segients

CLAUSULES

Primera.- Objecte d’arrendament. Condicions de 'ha  bitatge

Es objecte d’aquest arrendament I'habitatge descrit en I'antecedent primer, el
gual es destinara exclusivament a domicili permanent i habitual de
I'arrendatari.

A més, també és objecte d’aquest contracte, pel fet de trobar-se vinculats a
I'habitatge amb caracter accessori, els elements i serveis seglents:

- el traster ............. gue es troba a la sotacoberta
- els elements comuns de I'immoble, en régim d’Us com a tals.

L'arrendatari manifesta coneixer I'estat en qué es troba I'habitatge i el troba
en perfectes condicions d’ds i es compromet a retornar-lo en el mateix estat.

Segona.- Durada de I'arrendament

El contracte d’arrendament comencga a regir el dia ....... de .....oocoeen. de
........ i tindra una durada d’un any, prorrogable obligatoriament per a
'arrendador i potestativament per a I'arrendatari d’any en any fins a un maxim
de cinc.

Transcorregut el termini maxim de 5 anys, el contracte es resoldra
automaticament, sense possibilitat de prorroga.

En el cas que el llogater no estigui interessat en la continuacié del contracte
fins als cinc anys previstos en el paragraf anterior, haura de notificar per

20/27

OFICINES:
Pl. de la Creu, 18 / 08700 — Igualada / pimha@aj-igualada.net / 93.804.93.44



D'HABITATGES

PROMOTORA
IGUALADINA
MUNICIPAL

pimha

Plaga de I'Ajuntament, 1 ‘ 08700 lgualada ‘ O+ 6 938049344 ‘ pimha@aj-igualada.net

escrit a 'arrendador la seva decisio, amb un mes d’antelacié com a minim al
mes que vol resoldre I'arrendament.

Tercera.- Renda. Forma de pagament. Actualitzacio d e larenda

Per a la primera anualitat es fixa la renda en ............. € al mes, que
s’abonara per endavant, dins dels primers cinc dies de cada mes.

La renda s’abonara per domiciliacié bancaria.

Cada any de vigéncia del contracte, la renda pactada sera objecte
d'actualitzacié en funcié de la variacié percentual de I'index General Nacional
del Sistema d’'index de Preus de Consum experimentada en els dotze mesos
immediatament

anteriors a la data de cada actualitzacio, referida a la Comunitat Autonoma de
Catalunya, i tenint com a mes de referéncia per a la primera actualitzacio el
corresponent a I'Glltim index publicat en la data de celebracié del contracte i, en
les successives, el que correspongui a l'tltim aplicat.

Estableixen les parts que la primera actualitzacié de la renda es produira en el
rebut del mes de febrer de 2009 en relacio a la variacioé experimentada en I'any
anterior, comunicant-se a larrendatari mitjancant nota en el rebut que
incorporara també la variacié corresponent al mes de gener.

La renda a revisar sera la total que s’estigui pagant en el moment de cada
revisio, és a dir, la renda actualitzada resultant de la revisié6 immediatament
anterior.

Quarta.- Fianca
L’arrendatari presta fianca per la quantitat de ............. €
La quantitat lliurada es correspon, pel que fa al import de .......... € ala fianca

legal que s’expressa a l'article 36 de la Llei d’Arrendaments Urbans, equivalent
a una mensualitat de renda.
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Pel que fa a la resta, aixo és, la quantitat de ........... € es satisfa per l'arrendatari
en concepte de fianca convencional o pactada addicionalment per les parts i
gue garanteix, aixi mateix, I'estat de conservacié de I'habitatge, aixi com les
guantitats de les que respon i es fa carrec la part arrendataria per qualsevol
concepte vinculat a I'arrendament.

Aquest document constitueix i te els efectes de rebut de la quantitat esmentada,
lliurada en concepte de garantia.

La total fianga constituida, respon del pagament de la renda i de les despeses
comunitaries, aixi com de pagaments pendents dels subministraments de
I'habitatge en el periode contractual, i, en tot cas, dels perjudicis causats per
'incompliment de les obligacions contractuals i dels danys que puguin originar-
se en I'immoble.

Cinquena.- Reparacions necessaries.

El llogater esta obligat a posar en coneixement de I'arrendador, en el termini
maxim de cinc dies habils des de la produccié de les incidéncies, la
necessitat de realitzar obres de conservacié a I'habitatge llogat, i ha de
facilitar a I'arrendador la verificacié de I'estat de I'habitatge i admeti I'execucio
de I'obra quan aquesta no pugui raonablement diferir-se en el temps.

Es obligacio6 de larrendador la realitzaci6 de totes les reparacions
necessaries per conservar I'habitatge en condicions d’habitabilitat propies de
I'ds convingut, llevat que el deteriorament sigui imputable a I'arrendatari.

Es obligacio de l'arrendatari la realitzacio de les reparacions conseqiiéncia
del deteriorament per I'is ordinari de I'habitatge i tots els elements arrendats.

El llogater resta obligat a adoptar totes les mesures convenients i
necessaries per tal d’evitar danys a causa d’escapaments, fuites, etc. i ha de
realitzar, a carrec seu totes les reparacions que exigeixi el desgast de
I'habitatge per I'is ordinari, com les que a titol enunciatiu es relacionen a
continuacio:

A) el manteniment, conservacio i neteja de terra i la pintura de parets, portes i
finestres.

22/27

OFICINES:
Pl. de la Creu, 18 / 08700 — Igualada / pimha@aj-igualada.net / 93.804.93.44



D'HABITATGES

PROMOTORA
IGUALADINA
MUNICIPAL

pimha

Plaga de I'Ajuntament, 1 ‘ 08700 lgualada ‘ O+ 6 938049344 ‘ pimha@aj-igualada.net

b) substituci6 de vidres trencats

c) Manteniment de les aixetes, substitucid dels golfos, corredisses, frontisses
i manetes de portes i finestres, etc.

d) manteniment o substitucid de cordes, cintes o corretges de persianes,
panys, claus, interruptors, endolls, fusibles, timbres, i les instal-lacions fixes
gue serveixin per a connectar aparells de tot tipus.

e) el manteniment regular, amb productes no agressius, de qualsevol mena
d’aparells (calderes, radiadors, campana extractora, fogons de la cuina, etc.) i
instal-lacions sanitaries

f) El desembussament i la neteja dels conductes de desguas d'aigueres,
rentamans, banyera o dutxa, etc.

Sisena.- Obres de I'arrendatari

L’'arrendatari no pot realitzar, sense el consentiment exprés i escrit de
I'arrendador, obres que modifiquin la configuracio de I'habitatge, dels trasters
o dels espais comuns.

La realitzaci6é d’obres inconsentides pot comportar la resolucio del contracte i
exigir la reposicio de les coses a I'estat anterior o, si 'arrendador ho prefereix
pot conservar la modificacio efectuada sense que l'arrendatari pugui reclamar
cap indemnitzacio.

Setena.- Obres de millora.

L'arrendatari resta obligat a admetre la realitzacid, per part de lI'arrendador,
de les obres de millora, I'execucié de les quals no pugui raonablement diferir-
se fins a la conclusio de 'arrendament. En aquest cas, I'arrendatari haura de
permetre i facilitar I'actuacio i entrada a I'habitatge amb caracter immediat i no
superior a cinc dies habils des de la recepcié de la notificacié de I'actuacié
per part de l'arrendadora.
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Vuitena.- Subministraments: Altes i pagaments

Sera responsabilitat de l'arrendatari donar-se d’alta dels subministraments
(Ilum, aigua, telefon) i de I'abonament de l'alta i les quotes corresponents als
serveis, I'adquisicié o lloguer dels comptadors necessaris, les despeses de
conservacio de les instal-lacions dels subministraments i el cost de les
modificacions que s’hi hagin de fer per determinacié de les companyies
subministradores, organisme o autoritat competent.

Préviament a la resolucié del contracte per qualsevol de les causes en qué es
produeixi, I'arrendatari haura de donar de baixa els contractes relatius a
'habitatge objecte de l'arrendament, respecte de les diferents companyies
subministradores amb les que hagués contractat el servei, i ho haura
d’acreditar documentalment, per tal de poder reintegrar-se de la fianca
dipositada.

Novena.- Impostos. Altres despeses

Amb independéncia de la renda pactada, l'arrendatari resta obligat al
pagament de:

a) La quantitat de ........... €, cada mes, destinades a sufragar les
despeses comunitaries, i de les que en sera tributaria la comunitat de
propietaris, segons allo disposat a l'article 9. e) de la Llei de Propietat
Horitzontal [gastos generales para el adecuado sostenimientoaeleble,
SUS servicios,

cargas y responsabilidades que no sean susceptildemdividualizacion
De les quantitats esmentades que hagin estat lliurades per aguest
concepte per part de l'arrendatari, no se’n produira liquidacié ni cap
devolucio, de manera que en alld que excedeixi de les despeses
recurrents i produides en I'exercici, seran destinades al fons de reserva
de la comunitat. L'expressada quantitat, que sera assimilada a la
renda, sera, aixi mateix, objecte de revisié anual d’acord amb I'lPC, en
els mateixos termes i condicions que s’ha establert supra.

b) Qualsevol altra despesa comunitaria que es girés per la comunitat de
propietaris amb caracter extraordinari, per atendre despeses 0
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actuacions aprovades, en la proporcié corresponent a I'’habitatge
objecte de I'arrendament.

c) Tributs, carregues i responsabilitats que no siguin susceptibles
d’individualitzacié i que corresponguin a I'habitatge arrendat, com
també els augments que per aquest concepte es produeixin.

d) L’import total de la quota de I'lmpost sobre Béns Immobles que recau
sobre la finca en la proporcié que correspon a I'habitatge, i els
augments que anualment experimenti. EI pagament es podra fer
fraccionat i constara com a concepte separat a la renda.

e) La taxa d'escombraries, que també es pagara com a concepte
separat de la renda.

Desena.- Prohibicions i obligacions de les parts

Sense autoritzacio expressa i escrita de I'arrendadora, es prohibeix:

a) Realitzar obres

b) La realitzaci6 en I'habitatge d’activitats molestes, insalubres, nocives,
perilloses o il-licites ni de cap altre tipus.

c) Emmagatzemar objectes a I'habitatge, a I'escala i a la terrassa.
d) Sotsarrendar I'habitatge o cedir-lo sigui de forma gratuita o onerosa.
e) La tinenca d’hostes

f) La instal-laci6 a la fagana, finestres o terrasses d’elements que modifiquin
la uniformitat o I'estetica de I'immoble.

g) La utilitzacio dels elements comuns de forma abusiva o de manera que
privi la dels altres ocupants de I'immoble.

h) La tinenca d’animals (gossos, gats i altres)
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De manera particular, es deixa constancia expressa i, aixi mateix, es coneix i
s’accepta per [larrendatari, que larrendament ho €és amb caracter
personalissim respecte de la part arrendataria que atorga i formalitza el
present contracte i que, per tant, I'ocupacid0 maxima del departament
arrendat, a 'empara d’aquest titol es limita al titular de I'arrendament i com a
maxim [ numero de persones/tipologia d’habitatge].

L’'ocupacio de I'habitatge, o I'is i/o habitacié d’'una persona no contemplada
en aquest contracte, esdevindra causa automatica i expressa de resolucio
contractual de l'arrendament. En aquest sentit, i sense perjudici d’altres
mitjans probatoris esdevindra acreditacié i prova automatica i definitiva de
lincompliment d’aquesta condicid, 'empadronament d’'un nimero superior de
persones en I'habitatge objecte de I'arrendament.

L'arrendatari resta obligat a permetre l'accés a I'habitatge a persones
dependents o designades per l'arrendadora, per tal de verificar I'estat de
immoble i I'exercici de les facultats contractuals, sempre que sigui requerit
en aquest sentit per I'arrendadora, i en el termini maxim de cinc dies des de la
recepcio de la notificacio en aquest sentit.

Onzena.- Resoluci6 del contracte

Aquest contracte es podra resoldre a instancia de l'arrendadora per les
causes previstes en larticle 27 de la Llei d’arrendaments urbans i per les
previstes en l'article 1.569 del Codi civil.

També s’instara la seva resolucié per haver-se fet evident que no es complien
els requisits establerts en el plec de condicions per a la seleccid dels
arrendataris i adjudicacio dels habitatges que haguessin estat determinants
en aquell moment.

Desena.- Normativa del contracte

Aquest contracte s’atorga de conformitat amb la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’arrendaments urbans, i es regeix de forma imperativa pel seu
titol 11, per les clausules del plec de condicions regulador i, supletoriament, pel
Codi civil i la restant normativa complementaria.
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| en prova de conformitat signen ambdues parts el present contracte per
duplicat, a lgualada, en el dia i lloc que consta en I'encapc¢alament.

L’ARRENDADOR L’ARRENDATARI/ARIA

Diligéncia:

Text aprovat pel Consell d’Administracié de

la Promotora Igualad ina Municipal
d'Habitatges, S.L., en sessié celebrada el
24/09/2008
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